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FICHERO DE ZONAS DE ORDENACION SUELO URBANO

NUCLEO DAGANZO ZONA NO 1

NOMBRE ZONA CASCO ANTIGUO

lDESCRIPCION Asentamiento histérico, estructurado por dos ejes linea
les, calles Mayor y Oriente, v conformacién en almendra

OBJETIVOS Conservacion de valores ambientales en la edificacion:
proteccion del tejido urbano histérico. Potenciar usos.

1

EUSOS CARACTERISTICOS RESIDENCIAL Unifamiliar y/o Bifamil
[ INDUSTRIAL: Talleres y Almacenes pe
quefos (Sup < 250 m?).

SERVICIOS: Terciario; Comercial;
Hotelero. |
DOTACIONAL: Equipamientos; Espacios
libres: Infraestructuras.

COMPATIBLES Garajes para uso exclusivo edificio
en sotano. Cerram. exterior a haces
{ PROHIBIDOS Los restantes
L
f
| TIPOLOGIA Edificacion en manzana cerrada compacta.
1
| !
| VOLUMEN TAMARO DE PARCELA MIN segregaciones M#*| 100
solares existentes Mz | 50
POSICION DE LA EDIFICACION
Retranqueos a fachada M| -
Separacidén de linderos M =
OCUPACION Y APROVECHAMIENTO
Fondo edificable M -
| Edificabilidad Neta M2/M?| 1.8
| Ocupacion méaxima % | -
; |Frente minimo edificacion M| 5
| FORMA
[ Altura maxima coronacion M| 8.5
[ Altura maxima edificacién (a cornisa)M 7.0
| NO mdximo de plantas —--—————----—————- 2 (BAJA + 1)
[ Ne minime deg plantas —====ssrmmmmmme— -
' ]
| OBSERVACIONES Se considerara exterior la vivienda resuelta en el 1ntei

| rior de una parcela, con acceso desde la calle (indepen|
I diente o colectivo) y con las estancias principales dan

[ |do a espacio 1ibre (patio) de dimension minima 5 x 5 m.l
| ESTETICA La altura de la edificacion se acordara con la de la me|
l dianera mas alta del mismo nQ de plantas. Si no hubieral
I !seré la maxima admitida en esta zona. VER ANEXO ZONA 1. |
L i
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FICHERO DE ZONAS DE

ORDENACION SUELO URBANO

NUCLEO

DAGANZO ZONA NO 2

NOMBRE ZONA

EXTENSION UNIFAMILIAR CONSOLIDADA

DESCRIPCION Area de desarrollo urbano de Daganzo, constituida en un
alto porcentaje por edificacidén unifamiliar adosada.
OBJETIVOS Consolidacién urbanistica.
USOS CARACTERISTICOS RESIDENCIAL Unifamiliar.
COMPATIBLES SERVICIOS: Terciario; Comercial;
Hotelero; Servicios del Automévil.
DOTACIONAL: Equipamientos; Espacios
libres; Infraestructuras.
CONDICIONADOS INDUSTRIAL: Talleres y P. Almacenes
ligados al uso resid. (SUP < 50 m?)
PROHIBIDOS Los restantes.
TIPOLOGIA Edificacién aislada o adosada en hilera o pareada.
VOLUMEN TAMANO DE PARCELA
Minimo M2 100
POSICION DE LA EDIFICACION
Retranqueos a fachada M -
Separacién de linderos M 3 (aislada)
OCUPACION Y APROVECHAMIENTO
Fondo edificable M -
Edificabilidad Neta M2/M2| 0.6
Ocupacién méxima % 60
Frente minimo edificacién M 5
FORMA
Altura méxima coronacioén M 8.5
Altura minima M -
NC mdximo de plantas -—-——-———---—————- 2 (BAJA + 1)
NO minimo de plantas -—-————=—=———————- =
ESTETICA Los tendederos no podrdn disponerse en el frente a la
calle publica. .
OBSERVACIONES Las edificaciones en hilera no podrdn tener una longi-

tud mayor de 75 m., debiendo dejar un espacio libre de
5 m. minimo entre dos hileras seguidas.

Las viviendas de nueva construccion deberdn contar con
una plaza de aparcamiento en el interior de la parcela.
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FICHERO DE ZONAS DE ORDENACION SUELO URBANO
NUCLEO DAGANZO ZONA NO 3
NOMBRE ZONA EXTENSION MULTIFAMILIAR CONSOLIDADA

DESCRIPCION Edificaciones en altura de tipologia abierta y uso re-

sidencial distribuidas en torno al casco antiguo.

OBJETIVOS Consolidar las edificaciones, facilitando normativamen-—
te las condiciones de conservacién y mantenimiento.

Usos CARACTERISTICOS RESIDENCIAL Colectivo.
COMPATIBLES SERVICIOS: Terciario; Comercial;
Hotelero.

DOTACIONAL: Equipamientos.

CONDICIONADOS INDUSTRIAL: Talleres y P. Almacenes
ligados al uso resid. (SUP < 50 m?)
PROHIBIDOS Los restantes.
TIPOLOGIA Edificacién abierta.
VOLUMEN TAMANO DE PARCELA
Minimo M2 | -
POSICION DE LA EDIFICACION
Retrangueos a fachada M =
Separacién de linderos M -
OCUPACION Y APROVECHAMIENTO Condiciones ac-
Fondo edificable M |[tuales de edifi
Edificabilidad M2 /M2 |cacidn.
Ocupacién maxima %
Frente minimo edificacion M
FORMA
Altura maxima M -
Altura minima M -
NO méximo de plantas --————-————————=- 4 (BAJA + 3)
NO minimo de plantas —--—-—-———=—-—————-—= -
ESTETICA
OBSERVACIONES Las condiciones de ocupacién y aprovechamiento se refe-

rirdn a la situacion actual, constituyendo los edifi-
cios existentes el sdlido capaz de la edificabilidad.
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FICHERO DE ZONAS DE ORDENACION SUELO URBANO
NUCLEO DAGANZO ZONA NO 4
NOMBRE ZONA GRUPO PINTORES VELAZQUEZ, GOYA Y SOROLLA.

DESCRIPCION Conjunto residencial urbanisticamente homogéneo.

OBJETIVOS Promover el desarrollo posible de forma arménica con la
edificacidon existente.

Usos CARACTERISTICOS RESIDENCIAL unifamiliar.

COMPATIBLES SERVICIOS: Terciario; Comercial;
Hotelero.
DOTACIONAL: Equipamientos; Espacios
libres.

CONDICIONADOS INDUSTRIAL: Talleres y P. Almacenes
ligados al uso resid. (SUP < 50 m?)

PROHIBIDOS Los restantes.

TIPOLOGIA Edificacion adosada en hilera o pareada.

VOLUMEN TAMANO DE PARCELA
Minimo M2| 100
POSICION DE LA EDIFICACION
Retranqueos a fachada M =
Separacion de linderos M -

OCUPACION Y APROVECHAMIENTO

Fondo edificable M =
Edificabilidad Neta M2/M2| 0.6
Ocupacidén maxima % 60

Frente minimo edificacién M 6

FORMA

Altura maxima coronacidn M 8.5

Altura minima M -

NQ médximo de plantas —-———————————————— 2 (BAJA + 1)
N minimo de plantas ————————————————— -

ESTETICA La nueva edificacién deberd considerar la armonizacién
con el grupo de edificacioén existente, aunque no se e-
xija tratarla miméticamente.

OBSERVACIONES
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FICHERO DE ZONAS DE ORDENACION SUELO URBANO

NUCLEO

DAGANZO ZONA NO 5

NOMBRE ZONA

GRUPO CONSTITUCION / CAMINO DE COBERNA

DESCRIPCION Conjunto residencial urbanisticamente homogéneo.
OBJETIVOS Consolidacién urbanistica.
Usos CARACTERISTICOS RESIDENCIAL Unifamiliar.
COMPATIBLES SERVICIOS: Terciario; Comercial;
Hotelero.
DOTACIONAL: Equipamientos.
CONDICIONADOS
PROHIBIDOS Los restantes.
TIPOLOGIA Edificacidn adosada en hilera.
VOLUMEN TAMARNO DE PARCELA
Minimo M2 | -
POSICION DE LA EDIFICACION
Retrangueos a fachada M -
Separacién de linderos M -
OCUPACION Y APROVECHAMIENTO Condiciones ac-
Fondo edificable M |tuales de edifi
Edificabilidad M2 /M? |cacién.
Ocupacidén maxima %
Frente minimo edificacién M
FORMA
Altura maxima coronacion M -
Altura minima M -
NO méximo de plantas -———————--—-——=- 2 (BAJA + 1)
NC minimo de plantas ===—==ssmmmam=e- =
ESTETICA
OBSERVACIONES Las condiciones de ocupacién y aprovechamiento se refe-

rirdn a la situacién actual, constituyendo los edifi-
cijos existentes el sdlido capaz de la edificabilidad.
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FICHERO DE ZONAS DE

ORDENACION

SUELO URBANO

NUCLEO

DAGANZO

ZONA NO 6

NOMBRE ZONA

URBANIZACION LAS MORERAS

DESCRIPCION Conjunto urbanistico desarrollado homogéneamente.
OBJETIVOS Promover el desarrollo aln posible de forma arménica
con la edificacidn existente.
Usos CARACTERISTICOS RESIDENCIAL unifamiliar.
COMPATIBLES SERVICIOS: Terciario; Comercial;
Hotelero.
DOTACIONAL: Equipamientos; Espacios
libres; Infraestructuras.
CONDICIONADOS
PROHIBIDOS Los restantes.
TIPOLOGIA Edificacién adosada en hilera.
VOLUMEN TAMANO DE PARCELA
Minimo M2| 100
POSICION DE LA EDIFICACION
Retranqueos a fachada M =
Separacion de linderos M -
OCUPACION Y APROVECHAMIENTO
Fondo edificable M -
Edificabilidad Neta M2/M2| 0.6
Ocupacién maxima % 60
Frente minimo edificacién M 7
FORMA
Altura méxima M -
Altura minima M -
NQ médximo de plantas —-——-———————————— 2 (BAJA + 1)
N@ minimo de plantas -—-——————=——————— -
ESTETICA
Se mantienen las condiciones generales establecidas pa-
OBSERVACIONES ra la concesién de licencia de la edificacion existente

Las viviendas deberédn contar con una plaza de aparca-
miento resuelta en el interior de la parcela.
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FICHERO DE ZONAS DE ORDENACION

SUELO URBANO

NUCLEO

DAGANZO

ZONA NO 7

NOMBRE ZONA

VIVIENDAS AISLADAS

DESCRIPCION Zonas o localizaciones conformadas por la tipologia de
vivienda aislada.
OBJETIVOS Proteccién urbanistica de la tipologia consolidada.
usos CARACTERISTICOS RESIDENCIAL Unifamiliar
COMPATIBLES DOTACIONAL: Espacios libres.
CONDICIONADOS
PROHIBIDOS Los restantes.
TIPOLOGIA Edificacidén aislada.
VOLUMEN TAMANO DE PARCELA
Minimo M2| 250
POSICION DE LA EDIFICACION
Retrangueos a fachada M| -
Separacién de linderos M 3
OCUPACION Y APROVECHAMIENTO
Fondo edificable M -
Edificabilidad Neta M2/M2| 0.5
Ocupacién maxima % 30
Frente minimo parcela M 12
FORMA
Altura maxima coronacién M 8.5
Altura minima M =
NC méximo de plantas ——————————==———-- 2 (BAJA + 1)
NQ minimo de plantas ---—-—-=-=-———=-- -
ESTETICA
OBSERVACIONES
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FICHERO DE ZONAS DE

ORDENACION SUELO URBANO

NUCLEO

DAGANZO ZONA NO 8

NOMBRE ZONA

EXTENSION RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

DESCRIPCION Suelos de la corona urbana inmediata al ensanche conso-
lidado donde se localiza el crecimiento a corto plazo.

OBJETIVOS Localizacidén ordenada de la tipologia edificatoria y u-
so demandados por las expectativas de crecimiento.

Usos CARACTERISTICOS RESIDENCIAL Unifamiliar

COMPATIBLES RESIDENCIAL Colectivo
SERVICIOS: Terciario; Comercial.
DOTACIONAL: Equipamientos; Espacios
1ibres; Infraestructuras.
CONDICIONADOS SERVICIOS del Automévil: Garajes al
servicio de la zona £ 100 plazas.
PROHIBIDOS Los restantes.

TIPOLOGIA Adosada en hilera o pareada; aislada; manzana cerrada.

VOLUMEN TAMANO DE PARCELA
Minimo M2| 150
POSICION DE LA EDIFICACION
Retrangueos a fachada M| -

Separacién de linderos M 3 (aislada)
OCUPACION Y APROVECHAMIENTO

Densidad mdxima/ SUP BRUTA Viv/Ha.| 35 (En UU.EE.)
Edificabilidad Neta MZ2/M2| 0.7
Ocupacién maxima % 70

Frente minimo edificacién M 4.75

FORMA

Altura maxima coronacién M 10

Altura minima M -

NO mdximo de plantas ———————-—————————- 2 (BAJA + 1)
NG minimo de plantas —————————=—-————- -

ESTETICA Las edificaciones en hilera podréan retranquearse de la
alineacidén por grupos minimos de 5 viv., debiendo cons-
tituir la alineacidén con cerramientos de parcela para
conformar manzanas cerradas.

OBSERVACIONES Condiciones Tongitud edificacidén hilera igual Zona 2.

Cada vivienda contard con una plaza de aparcamiento re-
suelta en el interior de la parcela o en area colectiva
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1565

FICHERO DE ZONAS DE

ORDENACION SUELO URBANO

NUCLEO

DAGANZO ZONA NQ 9

NOMBRE ZONA

EXTENSION RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR

DESCRIPCION Suelos de la corona urbana inmediata al ensanche conso-
lidado con gran potencial de articulacién con el casco.
OBJETIVOS Caracterizacién de la zona conformando manzanas cerra-
das y usos mixtos para diversificar la trama urbana.
Usos CARACTERISTICOS RESIDENCIAL Colectivo y/o Unifamil.
COMPATIBLES SERVICIOS: Terciario; Comercial;
Hotelero; Servicios del Automévil.
DOTACIONAL: Equipamientos; Espacios
libres; Infraestructuras.
CONDICIONADOS
PROHIBIDOS Los restantes.
TIPOLOGIA Edificacién en manzana cerrada. Ver ANEXO FICHA ZONA 9
VOLUMEN TAMANO DE PARCELA
Minimo M2 | 150
POSICION DE LA EDIFICACION
Retranqueos a fachada M -
Separacién de linderos M| -
OCUPACION Y APROVECHAMIENTO
Fondo edificable M 12
Edificabilidad Bruta -
Densidad maxima/ SUP. BRUTA Viv/Ha.| 50
Frente minimo edificacion M 6
FORMA
Altura méxima edificaciodn M 10
Altura minima edificacidn M 6
NO médximo de plantas ---——————--————— 3 (BAJA + 2)
NC minimo de plantas -—-———---————————- 2 (BAJA + 1)
OBSERVACIONES E1 Proyecto de Compensacidén que desarrolle esta Zona de

bera localizar un minimo del 10 % de la superficie to-
tal edificable destinada al uso Servicios: Comercial;
Hotelero.

Cada vivienda contard con una plaza de aparcamiento en
el interior de la parcela, en superficie o subterrénea,
individual o en instalacién colectiva.
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FICHERO DE ZONAS DE

ORDENACION SUELO URBANO

NUCLEO

ZONA NO 10

DAGANZO

NOMBRE ZONA

GLORIETA DE ALCALA

DESCRIPCION Polo o focalizacién urbana del centro de la poblacién,
en la concurrencia de los ejes viarios principales.
OBJETIVOS Ordenacioén de traficos urbanos e interurbanos. Conforma
cién edificatoria de un elemento singular en la trama.
Usos CARACTERISTICOS RESIDENCIAL Colectivo.
SERVICIOS: Terciario; Comercial;
Hotelero.
COMPATIBLES Residencial Unifamiliar.
Dotacional: Equipamientos.
CONDICIONADOS
PROHIBIDOS Los restantes.
TIPOLOGIA Edificacidén en manzana cerrada; definido sé1ido capaz.
VOLUMEN TAMANO DE PARCELA
Minimo MZ| 150(unifamil.)
POSICION DE LA EDIFICACION
Retranqueos a fachada M| -
Separacién de linderos M| -
OCUPACION Y APROVECHAMIENTO
Fondo edificable M 12
Edificabilidad M2 /M2 | -
Densidad méaxima/SUP. BRUTA Viv/Ha.| 50
Frente minimo edificacién M 4.75
FORMA
Altura maxima edificacion M 10
Altura minima edificacidén M 6
NO midximo de plantas ———-—————————————— 3 (BAJA + 2)
NG minimo de plantas -—-——————————————— 2 (BAJUA + 1)
ESTETICA La altura de edificacion de los edificios dando frente
a la Glorieta serd homogénea y de 9.5 m.
OBSERVACIONES La planta baja de los edificios con frente a la Glorie-

ta s6lo podré ocuparse con elementos de servicio (acce-
so, cuartos de instalaciones), con un mdximo del 15 %
de sup. total. E1 resto serdn usos terciarios o comerc.
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FICHERO DE ZONAS DE ORDENACION

SUELO URBANO

NUCLEO

DAGANZO

ZONA NO 11

NOMBRE ZONA

CARRETERA DE FRESNO

DESCRIPCION Suelo vacante en la corona exterior del casco urbano.
OBJETIVOS Consolidacién de la vocacién urbana, permitiendo 1a con
tinuidad del parque lineal del Arroyo Valseco.
Usos CARACTERISTICOS RESIDENCIAL Colectivo.
COMPATIBLES DOTACIONAL: Equipamientos; Espacios
libres; Infraestructuras.
CONDICIONADOS
PROHIBIDOS Los restantes.
TIPOLOGIA Edificacién aislada.
VOLUMEN TAMANO DE PARCELA
Minimo M2 | -
POSICION DE LA EDIFICACION
Retranqueos a fachada M =
Separacién de linderos M| -
OCUPACION Y APROVECHAMIENTO
Fondo edificable M =
Edificabilidad Bruta M2/M2| 0.75
Ocupacidn maxima % 50
Frente minimo edificacién M 6
FORMA
Altura maxima edificacién M 9
Altura minima M -
NG méximo de plantas --——---—---—————- 3 (BAJA + 2)
NG minimo de plantas ----———=—=-=-—=-—- -
ESTETICA Los espacios libres se arbolaran con especies frondosas
autéctonas.
OBSERVACIONES Cada vivienda contard con una plaza de aparcamiento en

el interior de la parcela (resuelta en superficie o sub

terranea).
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