54

4. NORMAS GENERALES
DEL USO Y LA EDIFICACION

NORMAS SUBSIDIARIAS DE DAGANZO




~ -~ e



55
4.1 OBJETO Y AMBITO DE APLICACION

El objeto de esta normativa general es la reglamentacién del uso pormenorizado,
volumen y condiciones higiénico-sanitarias de los terrenos y construcciones, asi
como de las caracteristicas estéticas de la ordenacién, de la edificacién y de su
entorno. Sera de aplicacién en la totalidad del suelo del Término Municipal de
Daganzo con independencia de su clasificacién, excepto para aquellas areas Yy
conceptos que se definhan especificamente en su Normativa particular.

4.2 USOS

4.2.1. DEFINICIONES:

USO CARACTERISTICO: Es el que caracteriza unha zona de ordenacién. o el
dominante en la utilizacién de una parcela.

USO COMPATIBLE: El que puede implantarse coexistiendo con el uso caracteristico.
La simultaneidad de implantacion de usos puede establecerse sin perjuicio de que
se sefialen restricciones en la intensidad del uso compatible, debido a las
caracteristicas de la ordenacién especifica.

USO CONDICIONADO: Aquellos que, no siendo propios de la ordenacién
caracteristica de una zona, se admiten mediante el cumplimiento de relaciones

especificas con el uso caracteristico o mediante el establecimiento de condiciones
de ocupacion.

USO COMPLEMENTARIO: Aquel que, por ser equipamiento o dotacién del uso
caracteristico, exige la necesaria previsién de su implantacién simultéanea.

USO PROHIBIDO: El que no figura en la relaciéh de usos que en uno u otro grado
establecen las Normas para cada zona.

4.2.2. CLASIFICACION DE USOS:

USO BASICO: Corresponde a los usos fundamentales:

- Residencial.

- Econdémico (Lucrativo).

- Dotacional.

4.2.2.1. USO BASICO RESIDENCIAL:

Uso de vivienda dedicado al alojamiento permanente. Se distinguen dos categorias:

Colectiva y Unifamiliar.

4.2.2.1.1. COLECTIVA: Viviendas agrupadas horizontal o verticalmente con régimen
de tenencia colectiva de la parcela sobre la que estén edificadas.
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4,2,2.1.2. UNIFAMILIAR: La situada en parcela independiente.

4.2.2.2. USO BASICO ECONOMICO (Lucrativo):

Comprende los usos PRIMARIO, INDUSTRIAL y SERVICIOS.

4.2.2.2.1. USO PRIMARIO: Comprende los usos siguientes:

- AGRICOLA: Usos correspondientes al cultivo y laboreo de la tierra.

- GANADERO: Usos que atienden al cuidado, crianza y aprovechamiento de los
animales.

- FORESTAL: Usos que pretenden el aprovechamiento de los recursos de los
bosques.

- EXTRACTIVO: Comprende los usos correspondientes a la extraccién de materiales
y explotacién de canteras y minas.

4.2.2.2.2. INDUSTRIAL: Comprende los usos de:

- TALLERES Y PEQUERNOS ALMACENES: Uso que corresponde a locales destinados
a la realizacién de artes y oficios o a la guarderia, conservacién y distribucién
de productos sin venta directa al publico, cuyas instalaciones son compatibles
con el uso residencial en edificacidén mixta, estando obligadas a cumplir las
condiciones especificas establecidas en la Ordenanza.

- INDUSTRIAS Y ALMACENES COMPATIBLES CON OTROS USOS: Comprenden la
obtencién, transformacién, elaboracién, conservacién y distribucién de materias
y productos que se realiza en edificio exclusivo en zona mixta.

- INDUSTRIAS Y ALMACENES EN POLIGONO: Aquellas que por su actividad y/o
tamafo no son asimilables por la trama urbana, siendo necesaria su localizaciéon
en zonas o poligonos especificos.

4.2.2.2.3. SERVICIOS: Comprende los usos de: Terciario, Comercial, Hotelero y

Servicios del Automodvil.

TERCIARIO: Edificios o locales destinados a albergar usos en los que se
desarrollan gestiones, estudios o cualquier otra actividad administrativa,
publica o privada, incluyendo archivos, salas de reunién y otros espacios
destinados a actividades complementarias de aquellas.

COMERCIAL: El uso comercial comprende los siguientes usos pormenorizados:

* COMERCIO: Uso correspondiente a edificios y locales destinados a la venta al
publico.

* ESPECTACULOS Y LOCALES DE REUNION: Edificios y locales cuyo uso esté
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regulado por el Reglamento General de Policia de Espectdculos Publicos y
Actividades Recreativas, asi como aquellos locales en que existan instalaciones
de proyeccién o bien estrados o decoraciones que confieran cardcter de
escena. Se exceptlan aquellos usos que quedan regulados por una normativa
especifica.

x BARES, CAFETERIAS, RESTAURANTES: Uso correspondiente a los locales
destinados a ofrecer estos servicios, incluyendo posibles zonas de
permanencia asociadas a los mismos.

- USO HOTELERO: Edificios destinados a ofrecer al publico alojamiento temporal
y otros servicios complementarios derivados de aquel. Se asimilan a este uso
los edificios que, total o parcialmente, acogen residencias de estudiantes,
comunidades religiosas u otros establecimientos similares con organizacion
semejante a la de las instalaciones hoteleras.

- SERVICIOS DEL AUTOMOVIL: Comprendiendo los siguientes usos pormenorizados:

* GARAJE-APARCAMIENTO: Uso que comprende los locales, edificios y espacios
destinados a la estancia de vehiculos automéviles no ligados a otro uso.

* GASOLINERA: Instalacién con aparatos para el suministro publico de
carburantes y lubricantes.

La reparacion de automoviles tiene__la consideracién de actividad industrial.

4.2.2.3. USO BASICO DOTACIONAL:

Es el uso correspondiente a las actividades relacionadas con la dotacién, bien
sean de carécter publico o privado. Comprende los usos: Espacios libres,
Equipamientos e Infraestructura.

4.2.2.3.1. ESPACIOS LIBRES: Corresponde al uso de los espacios de relacion
colectiva al aire libre. Estdn constituidos fundamentalmente por espacios
arbolados, ajardinados o amueblados para el reposo, la proteccién, el juego, los
hitos simbdlicos urbanos, o las actividades de esparcimiento con caracter no
permanente.

4.2.2.3.2. EQUIPAMIENTOS: Uso correspondiente al conjunto de actividades que
permite asegurar a una poblacién los servicios colectivos de los que tiene
necesidad. Comprende los usos de Cultural-Social, Religioso, Sanitario, Asistencial,
Escolar, Deportivo y Servicios Publicos:

- CULTURAL-SOCIAL: Espacios, edificios o locales que albergan actividades que
constituyen el elemento bdsico de la necesaria creacién, comunicacion,
exposicién y trasmisiéon de los conocimientos y experiencias del hombre en el
marco de una comunidad urbana.

- RELIGIOSO: Edificios o locales destinados al culto y/o actividades
complementarias (administracién, catequesis, vivienda de los ministros, etc.).
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- SANITARIO: Edificios y locales que comprenden todo el conjunto de dotaciones
relacionadas con la salud.

- ASISTENCIAL: Locales y edificios destinados a acoger los usos del conjunto de
servicios sociales que facilitan la satisfaccién de ciertas nhecesidades
individuales, familiares y comunitarias de la poblacién, principalmente nifios y
ancianos. Pueden ser locales especificos o acompafiados de espacios de uso

residencial comunitario.

- ESCOLAR: Se incluyen en este equipamiento los niveles de Preescolar, EGB, BUP
y Formacién Profesional.

- DEPORTIVO: Uso que incluye los espacios, locales o edificios destinados a la
préactica, ensefianza o exhibicién de deportes o ejercicios de cultura fisica.

Podréd ser publico o privado y tener capacidad para espectadores o
restringirse a los usuarios.

- SERVICIOS PUBLICOS: Locales y edificios correspondientes al uso de un
conjunto diverso de equipamientos prestados por la Administracion o,
subsidiariamente, por entidad autorizada para ello. Comprende los usos
correspondientes a las actividades propias de la Administracién, de la
proteccién ciudadana y de servicios especiales como cantones de limpieza,
servicio contra incendios, servicios de correos y teléfonos, cocheras, comisaria,

cementerios, etc.

4.2.2.3.3. INFRAESTRUCTURAS: Usos correspondientes a las redes de servicios
precisas para proporcionar el abastecimiento de agua, energia, saneamiento,

transporte o similares.
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4.3. CONFORT Y SEGURIDAD

A este respecto deberd considerarse en todo caso la legislacién de obligado
cumplimiento.

4.3.1. CONDICIONES GENERALES:
4.3.1.1. DE LOS LOCALES Y EDIFICIOS:

4.3.1.1.1. Ventilacién: Todo local deberd tener garantizada una renovacién minima
de un volumen por hora. Esto sin perjuicio de las condiciones que se impongan
para cada uso especifico.

4.3.1.1.2. Iluminacién: Ningln local podra contar con un nivel de iluminacién
artificial inferior a 50 Lux medidos sobre un plano horizontal a 75 cm del suelo.
Ademds cumplira las condiciones que a este respecto se fijen en funcién del uso.

4.3.1.1.3. Pieza Habitable: Aquella en la que se desarrollan actividades de estancia
o trabajo. Toda pieza habitable deberd ser exterior, entendiéndose por tal la que
dispone de huecos de iluminacién y ventilacién que cumplan alguho de los
siguientes requisitos:

- Dar a una via, calle o plaza.
- Dar a un patio cerrado que cumpla la normativa correspondiente a patios.

- Dar a un espacio libre permanente, publico o privado, cuyas dimensiones
deberdn igualar al menos las condiciones del patio cerrado.

4.3.1.1.4. Pieza No Habitable: Aquella en la que se realizan actividades que nho
exijan una permanencia continuada.

Las condiciones de confort exigibles pueden resolverse por medios mecénicos.

4.3.1.1.5. Habitacibn en Segundas Luces: Aquella habitacién que estd conectada
espacialmente con una exterior por una embocadura permanente nho cancelable.

En la edificaciéon existente, las habitaciones en segundas luces se consideran
piezas habitables en la reforma o rehabilitacién de viviendas, procurando en este
caso la resolucién por medios forzados de una ventilacién que afecte al total de
la superficie de estas habitaciones en segundas luces.

4.3.1.1.6. Oscurecimiento de Locales: Todas las piezas habitables deberdn estar
provistas de los medios necesarios para el oscurecimiento temporal y discrecional
de su interior.
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4.3.1.1.7. Aparatos elevadores: Todos los edificios de uso dotacional con mas de
una planta tendréan ascensor apto para ser utilizado por personas discapacitadas.

También contardn con ascensor los edificios de uso Servicios (Terciario, Comercial
y Hotelero), con tres plantas.

4.3.1.1.8. Usos Permitidos en Sétano: Instalaciones, garaje, trasteros y locales
complementarios de otros usos cuando estdn conectados con ellos y en condiciones
que queden reguladas por la normativa especifica.

4.3.1.1.9. Usos Permitidos en Semis6tano: Si hay entrada directa desde la calle,
todos los usos excepto el uso Residencial y el uso Servicios: Terciario, Comercial
y Hotelero. Si no es asi se aplicard el apartado anterior.

4.3.1.1.10. Usos Permitidos Bajo Cubierta: Al no ser un espacio habitable no se
permiten bajo cubierta otros usos que los relacionados con el almacenaje o las
instalaciones del edificio.

Se consideran habitables los altillos o espacios bajo cubierta que cumplan las
condiciones establecidas en el apartado 4.3.2.5.

4.3.1.2. DE LOS PATIOS:

4.3.1.2.1. Patio de Manzana: Es el espacio libre y comunal interior a la manzana.

Sus dimensiones se definen por el planeamiento, debiendo ser, en todo caso,
superiores a las que se fijan en el cuadro general.

4.3.1.2.2. Patio de Parcela: Espacio libre interior a la parcela.

Para su dimensionamiento se atenderd a la regulacién establecida en el cuadro
general.

4.3.1.2.3. Patio de Luces: Espacio libre incluido dentro de la edificacién y
destinado a dar iluminacién y ventilacién a las estancias que abren a él. Sus
dimensiones minimas se fijan en el cuadro general.

4.3.1.2.4. Patio Abierto: Se entiende por patio abierto aquel que se desarrolla en
fachadas, con retranqueo de parte del cuerpo de la edificacién, manteniéndose el
resto sobre la alineacién y sin solucién de continuidad entre el espacio publico
y el privado. Quedan prohibidos.
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4,3.1.2.5. Cuadro General de Dimensionamiento de Patios:

Distancia entre el paramento Distancia entre paramentos
con hueco y pano frontal laterales ciegos
Tipo de Paramento Paramento Paramento Paramento Paramento
frontal con frontal frontal con frontal
huecos ciego huecos ciego
Dormitorios 1/2 H 1/3 H 3,70 m. 3,70 m.
Estancias >4 m. 24 m.
Cocinas 1/3 H 1/4 H 2,70 m. 2,50 m.
Locales de Trabajo 23 m. 23m.
Escaleras 1/4 H 1/4 H 2,50 m. 2,50 m.
Bafos, Tendederos. 22,5 m. 22,5 m.

(H = Altura Edificable)

Este cuadro serd vinculante, excepto para viviendas de proteccién oficial, de
promocién publica o privada.

4.3.1.2.6. Construcciones en Patios: En los patios de manzana y de parcela son
posibles las construcciones en planta baja destinhadas a talleres, almacenes o
construcciones auxiliares tales como cobertizos, invernaderos, etc.

Estas construcciones tendrdn una altura maxima igual a la planta baja de la
edificacién principal.

En los patios de luces queda prohibido todo tipo de construccién. Se exceptuan
las manzahas en las que se defina en los planos correspondientes una zona libre
interior de uso privado. En estos casos, s6lo son posibles las construcciones
relacionadas con los usos de estancia.

4.3.1.3. DE LA SEGURIDAD:

4.3.1.3.1. Sefalizacién de Fincas: Toda finca urbana deberd contar con la
sefializacidn correspondiente, al menos su humeracién provista de iluminacién para
ser visible de noche.

4.3.1.3.2. Sefalizacion de Salidas y Escaleras de Emergencia en Edificios de Uso
Publico: Serd obligatorio su establecimiento, asi como el de la sefalizacidn
complementaria de localizacién de extintores, o cualquier otra necesaria para la
evacuacién en caso de siniestro.

4.3.1.3.3. Acceso a las Edificaciones desde Espacios Publicos: Debera estar resuelta
la accesibilidad a la edificaciébn de los vehiculos de recogida de basuras,
ambulancias y coches de bomberos.
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4.3.1.3.4. Accesibilidad Interior: Se refiere a los espacios de cardcter colectivo que
comunican entre si unos locales del edificio con otros, o entre ellos y el exterior:
Portales, Escaleras, Rellanos, Rampas, Galerias, etc.

Con independencia de la nhorma reguladora de cada uso, las condiciones generales
serdn:

- Anchura minima de escalera publica en edificio publico: 1,5 m.
- Anchura minima de escalera en edificio residencial colectivo : 1 m.

- Las escaleras interiores de uso privado de vivienda o local tendran la anchura
y el diseo que mejor convenga al usuario.

- Se admitird la iluminacién cenital de las cajas de escaleras. En este caso la
ventilacién se resolverd por un sistema forzado (estdtico o dindmico).

- La superficie minima en planta del lucernario serd aquella en la que se pueda
inscribir un circulo de 1 m. de didmetro.

- La superficie minima, en planta, del hueco (ojo de la escalera) en cada planta,
debera coincidir con la proyeccién del lucernario cenital.

- Cuando la escalera tenga iluminacién por fachada o patio, tendrd una superficie
de iluminacién mayor del 15% de la superficie de la caja de escalera en cada
planta. La superficie de ventilacién serd mayor del 5% de la superficie de la
caja de escalera en cada planta. La rampa peatonal méxima admisible en
cualquier edificio serd del 12% de pendiente. El ancho minimo serd de 1 m.

4.3.1.3.5. Barandillas, Antepechos y Balaustres: Las ventanas o huecos que puedan
presuponer peligro de caida, deberdn estar protegidas por antepechos o
barandillas de altura minima 0,90 m.

Los elementos de proteccién deberdn tener soluciones que impidan el paso de
objetos de un diametro mayor de 10 cm.

Cuando por debajo de la altura de proteccién existan cerramientos de vidrio,
deberéan ser templados, armados, o vidrios de seguridad.

4.3.1.3.6. Supresion de Barreras Arquitectdnicas: Serd de aplicacién el Decreto de
Supresién de Barreras Arquitecténicas en todos los edificios puUblicos y viviendas
colectivas de proteccién oficial o precio tasado.

4.3.1.3.7. Proteccion contra Incendios: Las huevas construcciones deberdan cumplir
la NBE-CPI-91. Deberd cumplirse, por la edificacién existente, la Norma Bdsica en
todo el territorio, adecudndose, en lo posible, a las determinaciones de la misma
o, si no fuera posible y la peligrosidad del uso fuera evidente, forzdndose la
erradicacion.
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4.3.1.4. DE LOS SERVICIOS:

Todo servicio o instalacién estard dimensionado adecuadamente para el uso que
se demande.

Cuando existan dotaciones obligatorias establecidas por normativas especificas de
rango superior, deberdn verificarse con independencia de lo que aqui se regula.

4.3.2. CONDICIONES DEL USO RESIDENCIAL:

4.3.2.1. Vivienda Exterior:
Sin perjuicio de las condiciones generales sobre piezas habitables y de la
ordenanza especifica de la zona donde se localiza, toda vivienda tendra fachada

de longitud igual o superior a 4,5 m. sobre calle, plaza publica o espacios libres
(zonas verdes, o patios de manzana ajardinados) publicos o privados.

4.3.2.2. Programa Funcional de la Vivienda:

Serdn vinculantes, como minimo, las determinaciones que se establezcan en las
Normas de Disefio de la Vivienda de Proteccién Oficial de Promocién Publica.

Cualquier modificacién de dichas normas, sobre el programa de la vivienda, sera
de aplicacién automdtica a esta Normativa, excepto en aquellos términos que
gueden regulados de manera especifica por ella.

Toda vivienda de nueva construccién contaré necesariamente con una plaza de
garaje, resuelta en el interior de la parcela.

4.3.2.3. Vivienda Minima:

Sera aquella que conste de: cocina, estancia-comedor, cuarto de aseo completo
(lavabo, bafio e inodoro), un dormitorio y las superficies de almacenaje
correspondientes.

4.3.2.4. Superficie Minima de Vivienda:

La superficie minima (til cerrada no podrd ser menor de 40 m? (sin la inclusién
de espacios exteriores).

4.3.2.5. Altura:

La altura libre minima de una vivienda en edificacién residencial colectiva serd
de 2,40 m.

La altura libre minima de una vivienda en edificacién residencial unifamiliar sera
de 2,30 m.
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En cualquier caso, en las zonas de servicio (cocina, aseo, tendedero, trasteros,
pasillos, armarios, etc.), la altura libre minima serd de 2,10 m.

En la planta bajo cubierta los altillos, para ser considerados como habitables,
tendrédn una altura maxima en fachada de 1,20 m. y al menos en el 33% de su
superficie una altura libre minima de 2,10 m.

4.3.2.6. Accesibilidad:

El acceso se hard por espacios publicos. Toda vivienda tendrd posibilidad de
acceder a una calle o plaza publica por un hueco practicable de 1,50 m?, con
anchura minima de 0,80 m. para facilitar la entrada y salida del mobiliario.
Puerta de acceso a las viviendas: ancho libre minimo 0,80 m.

En el uso residencial colectivo el peldafieado de las escaleras de distribucién a
las viviendas cumplird las siguientes relaciones entre la tabica (T) y la huella (H):
60 cm < 2T+H <65 cm. / 13cm < T <185 cm. / H > 28 cm. a 40 cm. de los bordes.

La huella y la tabica serdn uniformes en todo el desarrollo.

Longitud méaxima de tramos: 18 peldafos (tabicas).

4.3.2.7. Condiciones de Distribucién:

El acceso al cuarto de aseo, si es Unhico, no podra hacerse ni a través de los
dormitorios ni de la cocina.

Si el acceso al cuarto de aseo se dispone a través de la estancia-comedor, ambas
dependencias deberdn quedar separadas por una dependencia con doble puerta.

En las viviendas con mds de un cuarto de aseo podré accederse a éstos desde
los dormitorios, debiendo, sin embargo, haber uno al que se acceda
independientamente.

4.3.2.8. Iluminacién:

Los espacios destinados a estancia, tendrdn huecos al exterior para iluminacién
natural, de dimensién no inferior al 15% de la superficie en planta. En cocinas y
dormitorios no serd inferior al 10% de la planta.

4.3.2.9. Ventilacion:
Los huecos exteriores serdn practicables a efectos de ventilacién, al menos en una
superficie no inferior al 10% de la superficie en planta. En el caso de que el aseo

ventile sélo por hueco al exterior tendrd las mismas condiciones de ventilacién.

Las viviendas tendrdn un conducto de ventilacién activada (estédtica o dindmica)
en la cocina.
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Los humos procedentes de calderas o calentadores tendrén evacuacién directa al
exterior por medio de conductos independientes a los de ventilacion.

Los aseos que no ventilen por fachada o patio, tendrdn un conducto
independiente o colectivo de ventilacién activada (estdtica o dindmica).

La vivienda tendrd una capacidad de renovacién de aire por conducto de un
volumen por hora (sinh abrir ventana).

La ventilacién de la vivienda deberd afectar a toda su superficie, para lo cual
habrd de estar cubierta por soluciones de disefio de ventilacién cruzada o
ventilacién activada estdtica o dinamica.

4.3.2.10. Condiciones AcuUsticas:

En ningln espacio ni instalacién comun del edificio se emitirdn ruidos con nivel
sonoro mayor de 50 dB.

El nivel mdximo de inmisién en vivienda serd de 30 dB en horario nocturno (de
diez de la noche a ocho de la mafiana) y de 35 dB durante el resto del dia.

Cuando exista maquinaria, estara instalada de forma que atenuUe la transmisién de
vibraciones al edificio, cumpliendo las condiciones que para el uso industrial se
establecen.

Con las soluciones constructivas de los elementos que compongan las particiones
entre viviendas y entre zonas de uso comln Yy vVviviendas, se conseguird una
atenuacién aclstica mayor o igual que 45 dB, equivalente a 1/2 pie de ladrillo
macizo o perforado en tabla (volumen de huecos inferior al 25% del total),
revestido por ambas caras con guarnecido de 10 mm. de espesor.

Las fachadas y medianerias contardn con una atenuacién acustica minima de 48
dB.

Si en el edificio o en instalaciones anejas a vivienda estuviera instalada
maquinaria, la amortiguacién serd de 48 dB. entre el generador de ruido y la
vivienda.

Los usos compatibles en la vivienda y/o construcciones auxiliares cumplirdn las
condiciones acuUsticas correpondientes al uso.

4.3.2.11. Rehabilitacién - Reforma de Vivienda:

Las condiciones de confort y seguridad serdn consideradas en cada caso, dada
la importancia social de la rehabilitacién.

Para ello, con el proyecto se presentard una Memoria de Confort y Seguridad en
la que se justifiquen qué aspectos de |la normativa se cumplen y cuédles no y por
qué.
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4.3.3. CONDICIONES DEL USO ECONOMICO:

4,3.3.1. USO PRIMARIO:

Todos los usos comprendidos en esta categoria serdn considerados desde la
perspectiva de la necesaria proteccién del medio natural, por lo que deberdn
procurar la explotacién racional de los recursos. Las normativas especificas que
los desarrollen tenderdn a controlar su impacto ambiental y su compatibilizacién
con las caracteristicas del medio al que afecten, asi como las medidas de
restitucién de las condiciones previas, si fuera necesario en su caso.

4.3.3.2. USO INDUSTRIAL:

4.3.3.2.1. Condiciones de los Locales: Cumplirdn las que fijen las disposiciones
vigentes sobre la materia y actividad y las que se establecen en esta Normativa.

4.3.3.2.2. Tluminacién: Se exigird iluminacién y ventilacién natural, complementada
por la artificial, justificada segln el proyecto técnico.

Para la iluminacién natural la superficie de huecos deberd ser mayor o igual al
156% de la superficie en planta del local.

4.3.3.2.3. Ventilacién: Los huecos exteriores seradn practicables, a efectos de
ventilacién, al menos en una superficie del 7,5% de la superficie en planta del
local.

4.3.3.2.4. Accesibilidad Interior: Se admitirdn las soluciones especificas del uso (en
escaleras, pasarelas, pasillos, etc.) siempre que queden salvadas las condiciones
de seguridad.

4.3.3.2.5. Construccién: Todos los paramentos interiores, asi como los pavimentos,
seran impermeables y lisos. Los materiales, estructuras y sistemas constructivos,
seran tales que cumplan las NBE-CT-79, NBE-CA-81 y NBE-CPI-91 y no permitan
que en el interior se sobrepasen los niveles de ruidos, vibraciones, etc., marcados
por las normas ambientales en cada caso.

4.3.3.2.6. Aseos: Hasta 5 empleos habrd, al menos, 1 aseo. Para un nlUmero de
empleos superior (de 6 a 15) habrd 2 aseos independientes, y por cada grupo
adicional de 15 empleos o fraccién, habrd 1 aseo maés.

(Aseo = 1 retrete, 1 lavabo, 1 ducha).
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4,3.3.2.7. Edificio Industrial entre Medianerias cuando la actividad a desarrollar
en él produzca vibraciones: Las paredes de separacién con los predios
colindantes, a partir de cimientos, dejardn un espacio libre medio de 15 cm. no
teniendo contacto con los edificios vecinos, excepto en fachadas, donde se
dispondrd el aislamiento por juntas de dilatacién y en la parte superior donde
se dispondrda un cierre o proteccién con material eldstico para evitar la
introduccién de escombros, basura o agua de lluvia en el espacio intermedio. La
construccién y conservacién de las juntas de dilatacién de fachadas y la
proteccién superior correrdn a cargo del propietario del edificio industrial.

4.3.3.2.8. Condiciones Ambientales: No podréd utilizarse u ocuparse ningun suelo o
edificio, para usos industriales que produzcan algunos de los siguientes efectos:
ruidos, vibraciones, malos olores, humos, suciedad u otras formas de
contaminacién, perturbaciones de cardcter eléctrico o de otro tipo, peligros
especiales de fuego o explosién, molestia, nocividad o insalubridad, en tal grado
que afecten negativamente al medio ambiente o impidan el normal desarrollo de
otros usos posibles en la zona.

A tal fin los establecimientos deberan evitar o limitar los peligros y efectos, por
debajo de los Iimites maximos que, por cada tipo de efecto y clase de local, se
establecen en esta Normativa.

Los lugares de observacién en los que se determinardn las condiciones de
funcionamiento de cada actividad, serdn los siguientes:

- En el punto o puntos en los que dichos efectos sean méas aparentes, en los
casos de humos, polvo, residucs, cualquier otra forma de contaminacién y de
perturbaciones eléctricas o radioactivas.

- En el punto o puntos en donde se pueda originar el ihcendio o la explosién,
en el caso de peligro de incendio o explosién respectivamante.

- En los limites de la linea de solar o parcela o del muro edificable medianero
perteneciente a los vecinos inmediatos o mas proximos, en los casos en que se
originen molestias por ruidos, vibraciones, deslumbramientos, olores o similares.

4.3.3.2.9. Ruido: Se sefialan dos |imites de obligado cumplimiento de nivel sonoro
maximo admisible en dB., que no podrdn sobrepasarse en el desarrollo de la
actividad:

- Nivel sonoro maximo en el exterior, a medir a 1,5 mts. de la fachada y/o limites
de la parcela industrial.

- Nivel sonoro méximo interior, a comprobar en el interior del local industrial con
las ventanas cerradas, a una distancia, si el posible, no inferior a 1,5 mts. de
las paredes.

Para cada uno de los niveles sonoros maximos se fijan valores para el dia y la
noche (entre las 22 h. y las 8 h.) y para los distintos tipos de local industrial
que aparecen en la tabla adjunta.
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En todo caso, el nivel sonoro admitido en el domicilio del vecino méas afectado, no
podréd sobrepasar los |imites establecidos en el apartado 4.3.2.10.

CLASE DE INDUSTRIA Nivel sonoro Maximo en dB.
EXTERIOR INTERIOR
DIA NOCHE DIA NOCHE

Talleres y pequefos almacenes en locales
en planta baja o semisdtano de edificios
residenciales, de servicios o equipamiento. 55 45 50 45

Industrias y almacenes en edificio exclusivo
en zona mixta. 55 45 75 65

Industria y almacenes en poligono. 70 55 90 90

4.3.3.2.10. Posibilidades de Fuego y Explosiéh: Todas las actividades que, en su
proceso de produccién o almacenaje, incluyan inflamantes y materias explosivas,
se instalardn con los sistemas de seguridad adecuados. Bajo ningun concepto
podrdan quemarse materiales o desperdicios al aire libre.

A efectos de regulacién se establecen diez tipos de actividades.

Las ocho primeras se definen en funcién de la carga térmica y la temperatura de
inflamacién, y las dos Gltimas relacionadas respectivamente con el riesgo de
activacién y el riesgo de explosién.

- Temperatura de inflamacién T;: Es la minima temperatura en grados Celsio y
a 760 mm., a la que una sustancia combustible en contacto con el aire,
desprende la suficiente cantidad de vapor para que se produzca la inflamacién
mediante el aporte de una energia de activacién externa.

- Carga térmica Q;: Es el poder calorifico de las sustancias combustibles por
unidad de superficie del sector de incendio considerado. La carga térmica
comprenderd, por una parte, todos los materiales combustibles que forman
parte de la construccién y decoracion, y por otra aquellos inherentes a la
explotacién de los locales incluyendo los almacenamientos. Si la carga térmica
esta repartida de forma desigual en un sector de incendio se adoptara la que
corresponda a la zona més desfavorable, siempre que su superficie sea
superior al 10% de la del sector.

La carga térmica se calculard mediante la siguiente férmula:

Ki x P].
Qt = Temmmme—-
S

Qt Es la carga térmica en megacalorias por metro cuadrado (Mca/m?2).

Ki Es la masa en kilos de cada sustancia combustible (Kg).

P, Es la potencia calorifica en megacalorias (10° cal. por kilo de cada

sustancia combustible).
S Es la superficie del sector de incendio en metros cuadrados (m2).
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- Riesgo de activacién: Es la medida de la probabilidad de que el riesgo de
incendio se actualice. Viene determinada, por una parte por los combustibles,
su grado de subdivisién y condiciones de manipulacién y por otra, por la
accesibidad a los mismos de los focos de ignicién por factor humano, método
de trabajo e instalaciones técnicas.

- Riesgo de explosién: Es la medida de !a probabilidad de que se produzca un
fendmeno explosivo no deseado a partir de sustancias fabricadas con finalidad

de producir explosivos.

Atendiendo a estas variables se establece Ia siguiente clasificacién de actividades:

Tipos Carga térmica Ti
1 0 <@ = 200 <500C
2 200 <@, = 500 <500C
3 500 <@ < 2.500 <500C
4 2.500 <Q <500C
5 0 <@ =< 100 >500C
6 100 <@ = 250 >500C
7 250 <@ = 2500 >500C
8 2.500 <Q »500C
9 Las clasificadas con el grado de intensidad 4 y 8 por causa de incendio.

10 Las clasificadas con el grado de intensidad 4 y 8 por causa de explosiones.

CUADRO DE ACTIVIDADES PERMITIDAS POR RIESGO DE INCENDIO O EXPLOSION

Clase de local industrial Tipo de actividad permitida
Talleres y pequefios almacenes en locales en planta

baja o semisétano de edificios residenciales, de

servicios o equipamiento. 1y2

Industrias y almacenes en edificio exclusivo en zona
mixta. 1, 2y 5

Industrias y almacenes en poligono. 1, 2, 3, 4, 5,6, 7y 8

4.3.3.2.11. Radioactividad y Perturbaciones Eléctricas: No se permitird ninhguna
actividad que emita peligrosas radiaciones o perturbaciones eléctricas que afecten
al funcionamiento de cualquier equipo o maquinaria diferentes de los que originen
dicha perturbacién. Deberdn también cumplir las disposiciones especiales de los
orgahismos competentes en la materia.
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4.3.3.2.12. Vibraciones: Se prohibe el funcionamiento de cualquier maquina o
actividad que produzca en las viviendas vibraciones superiores a los umbrales
de percepcién de vibracion.

Para la finalidad de este apartado se entiende como umbral de percepcién de
vibracién el minimo movimiento del suelo, paredes o estructuras capaz de originar
en la persona normal conciencia de vibracién por métodos directos, tales como
sensaciones téctiles o visuales de pequefios objetos en movimiento (figuras, platos,
|dmparas, cristales).

En caso extremo de tener que efectuar un célculo cuantitativo, la medicién de la
vibracién se haréd en pals, por la siguiente fé6rmula: 10xlog, (3200xA2xN2)

En la que A es la amplitud en cm. y N la frecuencia en hert2|os

No se sobrepasardn los valores del cuadro siguiente para las distintas clases de
establecimientos industriales:

Clase de local industrial Vibracién maxima en Pals

Talleres y pequefios almacenes en locales en planta
o semisétano de edificios residenciales, de servicios

O equipamiento. 5
Industrias y almacenes en edificio excluswo en zona

mixta. 15
Industrias y almacenes en poligono. 25

4.3.3.2.13. Deslumbramientos: Desde los puntos de medida especificados en esta
Normativa, no podrd ser visible ningin deslumbramiento directo o reflejado,
debido a fuentes luminosas o a procesos de incandescencia.

4.3.3.2.14. Contaminacién Atmosférica: No se permitird ninguna emisién que
sobrepase los indices de Ringelman (intensidad de la sombra de humo) y de
emisiéon méaxima de polvo.

Clase de local industrial Indice Ringelman Emision Maxima
arranque normal polvo (Kg/ Hr)

Talleres y pequenos almacenes en locales
en planta baja o semisétano de edificios
residenciales, de servicios o equipamiento. 1 0 1,5

Industrias y almacenes en edificio exclu-
sivo en zona mixta. 2 1 1,5

Industrias y almacenes en polfgonos 2 1 5

En ninguno de los casos se superardn las concentraciones maximas admisibles
para los deméds contaminantes que determina la Ley de Proteccién del Ambiente
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Atmosférico de 22 de Diciembre de 1972, las 6érdenes Ministeriales subsiguientes
que desarrollan dicha ley (Decreto 833/1975 y Orden 10 de Agosto de 1976 y 18
de Octubre de 1976).

Sin perjuicio de lo anterior, el municipio podrd establecer limitaciones mas
estrictas, tanto en |limites de emisién como en calidad de combustibles empleados,
si los niveles de inmisién registrados asi lo aconsejan. Para ello podran
desarrollarse ordenanzas municipales que consideren todos estos extremos.

En todos los casos en que se supere los limites establecidos, la industria debera
efectuar las medidas correctoras pertinentes resultando dicha condicion
indispensable para que su clasificacién corresponda a lo establecido en esta
Normativa.

4.3.3.2.15. Olores: No se permitird ninguna emisién de gases, ni la manipulacién de
materias que produzcan olores en cantidades tales que puedan ser facilmente
detectables, sin instrumentos, en la linea de la propiedad de la parcela desde la
que se emiten dichos olores.

4.3.3.2.16. Otras Formas de Contaminacién Atmésferica: No se permitird ningin tipo
de emisién de cenizas, polvos, humos, vapores, gases, nhi otras formas de
contaminacién del aire, del agua o del suelo, que puedan causar peligro a la
salud, a la riqueza animal y vegetal, a otras clases de propiedad, o que causen
suciedad.

4.3.3.2.17. Aguas Residuales:

Las aguas residuales industriales, estdn sometidas al cumplimiento de las
determinaciones de la Ley 10/93, de 26 de octubre sobre VERTIDOS LIQUIDOS
INDUSTRIALES AL SISTEMA INTEGRAL DE SANEAMIENTO.

4.3.3.2.18. Basuras: Si los residuos producidos por cualquier industria no pueden,
por sus caracteristicas, ser recogidos por el Servicio Municipal, deberan ser
trasladados directamente al vertedero por cuenta del titular de la actividad.

4.3.3.2.19. Actividades Insalubres, Molestas y Nocivas: Para la clasificacién de
actividades segln los conceptos de molestas, insalubres, nocivas o peligrosas, se
estard a lo dispuesto en el Decreto 2.414/1961 de 30 de Noviembre, que sera de
aplicacién simultdnea con lo establecido en estas Normas, sin perjuicio de que
vayan produciéndose las adaptaciones e interpretaciones derivadas de las nuevas
legislaciones en la materia, propias del cambio tecnolbgico.

4.3.3.2.20. Energia: Se podréd utilizar la energia de la fuente més adecuada a la
actividad que se desarrolle, estableciendo en su caso las medidas correctoras y
las reservas de combustible especiales sefialadas por las disposiciones vigentes.

La potencia electromecédnica estd determinada por la suma de la potencia de los
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motores que accionan las maquinas expresadas en KW. No se computaran las
instalaciones de aire acondicionado, aparatos elevadores, ventilacion forzada,
transportes interiores y bombas para elevacién de agua.

Para los locales industriales en planta baja o semisétano en edificios de viviendas
y/o usos terciarios, se establece una densidad de potencia electromecénica méxima
de 0,05 KW/m?. Esta densidad es de 0,1 KW/m? en el caso de actividades
industriales localizadas en edificio exclusivo.

4.3.3.3. USO SERVICIOS:

4.3.3.3.1. USO TERCIARIO: Estos usos pueden localizarse en edificios exclusivos,
edificios mixtos con usos residenciales, industriales u otros servicios sin limitacién
de localizacion.

Los locales dispondrdn de los siguientes servicios:

- Hasta 100 m?, un retrete y un lavabo. Por cada 100 m? mé&s o fraccién, se
aumentard 1 retrete y 1 lavabo.

- La luz y ventilacién de los locales de trabajo sera natural, puediendo ser
completada con iluminacién y ventilacién artificial, justificada segln proyecto
técnico aprobado por el Ayuntamiento, que revisard la instalacion antes de
conceder la licencia de apertura del local y posteriormente en cualquier
momento. '

- Los huecos de iluminacién deberdn tener una superficie no menor del 15% de
la superficie en planta del local.

- Los huecos exteriores serdn practicables a efectos de ventilacién al menos en
una superficie no menor del 7,5% de la superficie en planta del local.

- Los locales dispondréan de los accesos, aparatos, instalaciones y (tiles que, en
cada caso y de acuerdo con las caracteristicas de la actividad, sean de
aplicacién por la Norma Béasica de la Edificacién NBE CPI 91.

- Las escaleras de comunicacién entre plantas, si tienen acceso publico, tendran
un ancho minimo de 1,50 m.

- La altura libre minima serd de 2,75 m.
4.3.3.3.2. USO COMERCIAL:

4.3.3.3.2.1. Comercio: Los usos comerciales que originen molestias o generen
riesgos a la salubridad o seguridad de las personas o las cosas, se regiran por
lo establecido para el uso industrial (ruidos, olores, humos, vibraciones, etc..).

Estos usos pueden localizarse en edificios exclusivos, mixtos, con usos industriales
u otros servicios, o en plantas bajas y/o semisétanos.
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Excepto para los comercios establecidos en vivienda unifamiliar, la zona destinada
al publico en el local comercial no servird de paso ni tendrd comunicacién directa
con ninguna vivienda, ni con los espacios comunes de la edificacién, debiéndose
en este segundo caso disponer de un vestibulo con puerta de salida resistente
a 90 minutos de fuego.

Los locales dispondrdn de los siguientes servicios :

- Hasta 100 m?, un retrete y un lavabo. Por cada 200 m? mds o fraccién se
aumentard un retrete y un lavabo. A partir de 100 m? se independizaran
respecto a los sexos. No podrdn comunicar directamente con el resto de los
locales, disponiéndose de un vestibulo de transicion.

- En el caso de que el edificio sea de viviendas colectivas, deberdn disponer
éstas de accesos, escaleras y, en su caso, ascensores independientes.

- La iluminacién y ventilacién de los locales comerciales podrd ser natural o
artificial. En el primer caso, los huecos de luz deberdn tener una superficie
total no menor del 15% de la superficie de planta del local accesible al publico.
La superficie de ventilacion serd no menor del 7,5% de la superficie de planta
del local accesible al publico.

- Si la luz y ventilacién fueran artificiales se deberan cumplir las condiciones
similares a las que proporcionaria el sistema natural, con un minimo de 150 lux
de iluminacién y un sistema de ventilacién que asegure una renovacién del aire
de cuatro volumenes/hora, exigiéndose la presentacién de un proyecto téchico
que deberd ser aprobado por el Ayuntamiento, que revisard la instalacién antes
de conceder la licencia de apertura del local y posteriormente en cualquier
momento.

- Los locales dispondran de los accesos, aparatos, instalaciones y Utiles que, en
cada caso y de acuerdo con las caracteristicas de la actividad, sean de
aplicacién por la Norma Bésica de la Edificacién NBE-CPI-91.

- Las escaleras de comunicacién entre plantas, si tienen acceso publico, tendran
un ancho minimo de 1,50 m.

- La altura libre minima serda de 2,50 m.

4.3.3.3.2.2. Espectdculos y Locales de Reunién: Cumplirdn las condiciones
establecidas para los usos de caracter comercial y las instalaciones cumplirdn las
condiciones aplicables a los usos industriales.

Las condiciones de accesos y seguridad deberdn ajustarse a la reglamentacion
correspondiente.

Si es un uso en edificaciébn con vivienda, el nivel de emisién de ruidos,
vibraciones o cualquier otra afeccién, estard regulado por la Normativa propia del
uso industrial anejo a vivienda.

En cualquier caso, la instalacién de un local con este uso quedara condicionada
a la justificacién de que se han tomado las medidas técnicas necesarias para que
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el nivel de molestias que genera no afecte en modo alguno al vecindario,
aplicdndose la Normativa de Industria.

Estos usos pueden localizarse en edificios exclusivos o en plantas bajas y/o
semisétanos, pudiéndose ocupar la planta primera si estd conectada con la baja.

El sétano podrd ocuparse con instalaciones si estd conectado con semisétano ©
planta baja.

En el caso de que en el edificio existan viviendas, deberdn disponer éstas de
accesos, escaleras y, en su caso, ascensores independientes.

Los locales dispondrdn de los accesos, aparatos, instalaciones y utiles que, en
cada caso y de acuerdo con las caracteristicas de la actividad, sean de aplicacion

por la NBE-CPI-91.

La iluminacién y ventilacién podréan ser artificiales. La iluminacién general de los
locales deberd alcanzar un nivel medio de 100 lux. El sistema de ventilacion
forzada deberd asegurar una renovacién de aire de 4 voliUmenes/hora. conseguida
sin enfriamiento brusco de los locales.

El Ayuntamiento exigird un proyecto técnico de iluminacién y ventilacion que
deberd ser aprobado. Asimismo, revisard la instalacién antes de conceder la
licencia de apertura del local y posteriormente en cualquier momento.

Existird independencia de aseos para ambos sexos, no pudiéndose comuhicar
directamente con el resto de los locales.

El namero de aseos, distribucién y condiciones viene regulado por el Reglamento
de Policia de Espectaculos Publicos.

Las escaleras de comunicacién entre plantas, si tienen acceso publico, tendran un
ancho minimo de 1,50 m.

4.3.3.3.2.3. Bares, Cafeterias y Restaurantes: Cumplirdn las condiciones particulares
del uso establecidas por la NBE-CPI-91, asi como las establecidas para los
espectdculos y locales de reunién.

4.3.3.3.3. USO HOTELERO: Su regulacién se hard aplicando las condiciones del uso
residencial, vivienda familiar o colectiva, complementariamente con las
disposiciones auxiliares en materia hotelera.

Las actividades complementarias del uso se ajustardn a las condiciones que se
establecen para cada uso especifico.

Cuando el uso hotelero se establezca en edificios con uso servicios, se estarad a
las condiciones de seguridad fijadas para el uso mas restrictivo.
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4.3.3.3.4. SERVICIOS DEL AUTOMOVIL:

4.3.3.3.4.1. Garajes: Deberdn cumplir las condiciones particulares para el uso de
garajes y aparcamientos de la NBE-CPI-91.

Las rampas rectas tendran una pendiente maxima del 16 %, y las rampas en curva
del 12 ¥ medida por la linea media. En ambos casos su anchura minima sera de
2,5 m. El radio de curvatura minimo, medido en el eje, serd de 6 m.

La capacidad méaxima de un aparcamiento serd igual a la correspondiente a
adjudicar 20 m? por coche en garajes colectivos.

La dimensién minima de plaza de vehiculo de turismo serd de 2,20 m. X 4,50 m.

La altura libre minima se fija en 2,10 m. admitiéndose 2 m. minimos en los
descuelgues de vigas o instalaciones.

En los garajes colectivos se dispondré en el acceso, y con su misma anchura, una
meta horizontal, antes de comenzar la rampa, de 5 m. de longitud fuera de las
zonas de uso publico (aceras, etc.). Esta condicién no serd obligatoria en las
soluciones de acceso individual al garaje en viviendas unifamiliares.

El cerramiento de los garajes colectivos en edificacion en manzana cerrada, se
instalard sobre la alineacion oficial.

Los garajes de mas de 1.000 m? deberan tener independientes la entrada y la
salida, o diferenciadas, con un ancho minimo por cada direccién de 2,5 m.

Los garajes con superficie mayor de 2.500 m? dispondran de acceso exclusivo
para peatones.

Todos los garajes deberdn resolver la ventilacion suficiente por medios naturales
o forzados, considerando las condiciones que imponen el Reglamento de
Actividades Molestas y Reglamento de Industrias y Actividades en el caso de
garajes colectivos. En los garajes de viviendas unifamiliares la ventilaciéon natural
se harad por huecos al exterior de al menos un 7,5 % de la superficie en planta
destinada a garaje.

4.3.3.3.4.2. Gasolineras: Se consideran incompatibles con cualquier otro uso dentro
del mismo edificio o parcela.
Se ajustardn en cuanto a emisién de ruidos, olores, etc., a los maximos admisibles

para industria en edificio exclusivo, ademds de a las disposiciones oficiales
existentes que regulan las condiciones de implantacion de este uso.
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4.3.4. CONDICIONES DEL USO DOTACIONAL:

4.3.4.1. ESPACIOS LIBRES:

Deberdn estar provistos de medidas que garanticen la seguridad de los usuarios,
tendentes a conseguir las condiciones adecuadas para que éstos puedan disfrutar
de estos espacios con el minimo impacto de las actividades urbanas periféricas
productoras de ruidos, humos, etc. Para ello, el diseRo procurara crear barreras
vegetales o elementos propios de la arquitectura de jardines para resolver las
transiciones.

Serdn usos compatibles con el de espacios libres, el cultural publico y al aire
libre y el deportivo publico y al aire libre, siempre que no se alcance la cifra de
500 espectadores, quedando, en cualquier caso, regulados estos usos por las
condiciones especificas que exija el Reglamento General de Policia de Espectaculos
Publicos y Actividades Recreativas.

4.3.4.2. EQUIPAMIENTOS:

4.3.4.2.1. Cultural-Social: Cumpliran las condiciones que fijan las disposiciones
vigentes en la materia correspondiente.

Ademéas les serdn de aplicacidn las especificas de los usos de terciario, comercio
y espectdculos y salas de reunién, para los diferentes usos pormenorizados que
integran un complejo cultural, asi como las de industria para las instalaciones.

4.3.4.2.2. Religioso: A efectos de seguridad, las dreas de uso colectivo se regiran
por las normas dadas para el comercio, espectdculos y salas de reunién.

4.3.4.2.3. Sanitario: Cumpliran las condiciones definidas para el uso por la Norma
Basica NBE-CPI-91.

4.3.4.2.4. Asistencial: Segun los usos se aplicardn las mismas condiciones que al
cultural (comercio, espectdculos y salas de reunién) y al uso hotelero (vivienda
colectiva, residencial).

4.3.4.2.5. Escolar: Se adecuardn a las dadas para los locales y edificios de uso
terciario.

Deberan cumplir las condiciones particulares del uso docente establecidas por la
norma basica NBE-CPI-91. Las edificaciones escolares deberdn ajustarse, en cuanto

a las condiciones de confort y disefio, a la normativa que la Administracién tenga
vigente en cada momento.

4.3.4.2.6. Deportivo: Podra situarse en planta baja y semisétano, en planta primera
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cuando quede unida a la baja o en edificios o espacios de uso exclusivo.

Deberédn ajustarse, en las condiciones de su carécter especifico deportivo, ‘a las
disposiciones vigentes sobre la materia. Deberan cumplir las disposiciones de
ventilacién etc., que se regulardn de acuerdo con la Ordenanza de locales de
espectdculos y reunion.

Los locales deberan cumplir las condiciones particulares del uso de espectéculos
y locales de reunién definidas en la NBE-CPI-91.

Para los recintos deportivos sera de aplicacién la ordenanza del Reglamento

General de Policia de Espectdculos Publicos.

4.3.4.2.7. Servicios Publicos: Se regulardn con arreglo a la normativa especifica
gque les sea de aplicacion.

4.3.4.3. INFRAESTRUCTURAS:

Se regulardn por la normativa que las afecte, por las de usos especificos que les
sean de aplicacién y por la reglamentacion de las compafiias que las gestionen.
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4.4. DEFINICIONES VOLUMETRICAS

4.4.1. PARAMETROS QUE AFECTAN A LA PARCELA:

PARCELA: Es toda porcién de suelo que constituye una unidad fisica y predial.
En funcién de su destino podra ser rlstica o con vocacién urbana.

PARCELA MINIMA: Es la establecida, en su caso, por el planeamiento en base a las
caracteristicas de ordenacién y tipologias edificatorias previstas para una zona,
por considerar que las unidades que no reunan las condiciones de forma o
superficies marcadas como minimas conducirian a soluciones urbanisticas
inadecuadas. En el Suelo No Urbanizable la parcela minima o unidad minima de
cultivo viene definida por la legislacién agraria.

De acuerdo con el Art. 258 de la Ley del Suelo, las parcelas minimas seran
indivisibles, cualidad que obligatoriamente debe reflejarse en la inscripcién de la
finca en el Registro de la Propiedad.

PARCELA MAXIMA: Es la determinada por el planeamiento para una zona, en base
a que unidades de mayor tamafo causarian alteracién en el cardcter de la
ordenacién perseguida.

PARCELA NO EDIFICABLE: Es toda aquella que, por razones derivadas de sus
caracteristicas superficiales o de sus vinculaciones urbanisticas, no pueda ser
edificada.

Esta inedificabilidad deberd constar en la inscripcién de la finca en el Registro
de la Propiedad.

SOLAR: Es la parcela clasificada como urbana y definida como apta para la
edificaciébn por el planeamiento, que cumpla los requisitos de urbanizacién
establecidos en el Art. 14 de la Ley del Suelo

LINDEROS: Son las lineas perimetrales que delimitan una parcela y separan unas
heredades de otras.

ALINEACION: Es la linea establecida por las Normas y reflejada en los planos o
fichas, que separa las superficies edificables de los suelos destinados a viales o
espacios libres de uso publico o privado.

RASANTE: Es el perfil longitudinal del viario definido por la realidad existente y/o
el planeamiento.

4.4.2. PARAMETROS DE POSICION DE LA EDIFICACION:

PLANO DE FACHADA: Es el plano vertical, trazado paralelamente a la directriz de
la fachada y tangente a la misma en su punto mds saliente, que contiene en su

interior todos los elementos constructivos del alzado del edificjo.

En la definicién del plano de fachada no se considerardn los salientes ni vuelos
en la misma, estableciéndose sélo para la edificacién situada sobre rasante.
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LINEA DE EDIFICACION: Es la interseccién del plano de fachada con el terreno.

POSICION DE LA EDIFICACION RESPECTO A LA ALINEACION: Con respecto a la
alineacién, la edificacién puede encontrarse en tres situaciones:

- En linea, cuando la alineacién y la linea de edificacién son coincidentes.
- Fuera de linea, cuando la linea de edificacién es exterior a la alineacidn.
- Remitida, cuando la linea de edificacién es interior a la alineacién.

RETRANQUEO: Es el valor obligado de |la distancia a que debe situarse la linea de
edificacién respecto a la alineacién. Se medirda perpendicularmente al lindero de
referencia.

SEPARACION A LINDEROS: Es la distancia medida entre una cualquiera de las
lineas de fachada de la edificacion y el lindero o linderos mads préximos. Carece
del caracter obligatorio propio del retranqueo al cual puede superar o igualar en
dimensién.

SUPERFICIE OCUPABLE: Es aquella sobre la que puede asentarse la edificacién
segun las limitaciones establecidas en los planos y en la ordenanza de cada zona.

EDIFICACION ABIERTA: Es la edificacién en bloques aislados sin patios de manzana
ni de parcela, estando los bloques separados entre si por espacios libres
ajardinados de uso publico o privado.

EDIFICACION AISLADA: Es la situada en parcela independiente, separada de otras
edificaciones por todas sus fachadas y con acceso exclusivo desde la via publica.

EDIFICACION ADOSADA: Es la situada en parcela independiente, en contigliidad con
otra edificacién. Se distinguen tres tipos:

- En hilera: Son aquellas edificaciones adosadas que tienen todas una linea de
edificacién coincidente con la alinheacién oficial, o bien retranqueada y a la
misma distancia de ésta, ocupando todo el frente de la calle.

- Agrupada: Son aquellas edificaciones adosadas que no cumplen con la condicién
anterior.

- Pareada: Es la agrupacién de edificaciones adosadas formada solamente por dos
edificios.

EDIFICACION EN MANZANA CERRADA: Es la edificacién adosada en hilera que ocupa
todo el frente de las alineaciones que delimitan una manzana. Se pueden
distinguir dos tipos de edificacién, de acuerdo con las caracteristicas de la
manzana:

- Manzanas cerradas compactas: Aquellas manzanas en las que por sus
dimensiones, caracter o regulacién no se definen por las presentes alineaciones
interiores que delimiten un patio de manzana, o no existiere de hecho uno
definido y consolidado por la edificacidn existente.

- Manzanas cerradas con patio: Aquellas manzanas en las que se definen
alineaciones interiores, o ya existen patios de manzana consolidados por la
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edificacioén.

4.4.3. PARAMETROS DE OCUPACION:

FRENTE DE LA EDIFICACION: Longitud de la fachada de la edificacién dando a un
espacio que permita, segun lo establecido por esta Normativa, considerarse
exterior. Podra coincidir o no con la longitud de un lindero de la parcela sobre
la que se edifique.

FONDO EDIFICABLE EN PLANTA BAJA: Es la profundidad maxima que puede ser
ocupada por la edificacion en planta baja, medida a la altura de rasante y
perpendicularmente a la alineacién en cada punto de la misma.

FONDO EDIFICABLE: Es la profundidad méaxima que puede ser ocupada por la
edificacién sobre rasante, medida perpendicularmente a la alineacién en cada
punto de la misma.

Excepto en los casos en que expresamente se defina el fondo en planta baja, se
considerard que el fondo edificable es también de aplicacién en dicha planta.

COEFICIENTE DE OCUPACION: Es la relacibn méaxima, expresada en términos
porcentuales, entre la superficie que puede ser ocupada en planta por la
edificacién y la superficie total de la parcela.

OCUPACION BAJO RASANTE: Las construcciones enteramente subterrianeas podran
ocupar los espacios libres de la parcela, salvo limitaciébn expresa en la ordenanza
de zona correspondiente. En todo caso se asegurard la accesibilidad de bomberos,
ambulancias y otros servicios publicos.

VUELOS: No se permiten vuelos, abiertos o cerrados, mayores de 80 cm. (Ver
4.5.4.2.2.).

4.4.4. PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO:

EDIFICABILIDAD: Es la relacibn en m?/m? entre el valor méximo total de la
superficie de edificacién que puede realizarse sobre una parcela y la superficie
de ésta.

En el cémputo de la superficie edificada quedan incluidos:

- Todas las plantas transitables del edificio por encima de la rasante y con
independencia del uso a que se destinen; se incluyen aqui los altillos,
habitables.

- Los semisétanos con uso distinto al de garaje como dotacién de aparcamiento
para el uso caracteristico establecido en la edificacién o al de locales para
instalaciones generales de la edificacién.

- Los espacios ocupados por elementos estructurales o sistemas de instalaciones
del edificio.
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- Los cuerpos volados sean o no cerrados.
- Las construcciones en patio.

Quedan excluidos:

- Los patios interiores.

- Los espacios bajocubierta cuando cumplan las condiciones establecidas en
4.3.2.5.

- Los soportales de uso publico.

- Los semisétanos destinados a garaje, cubriendo la dotacién de aparcamiento
obligatoria para el uso caracteristico establecido en la edificacion; o destinados
a albergar locales de instalaciones de la edificacion.

- Los sétanos.

EDIFICABILIDAD BRUTA: Cuando se aplica sobre el total del sector o unidad de
ejecucién, incluyendo viales y suelos de cesién obligatoria.

EDIFICABILIDAD NETA: Cuando se aplica sobre unidad aislada o solar, una vez
deducidos los viales y suelos de cesién obligatoria, gquedando configurada
definitivamente en el Documento la geometria de la propiedad privada edificable.

En las Unidades de Ejecucidn coincidird con las manzanas edificables que se
configuran en la documentacién de las Normas, con las excepciones que se
senalen.

DENSIDAD: Expresada en viviendas por hectarea, establece el numero maximo de
viviendas que es posible construir por cada hectdrea de terreno.

4.4.5. PARAMETROS DE FORMA:

SOTANO: Se entiende por planta sétano aquella en que la totalidad o méas del 50%
de la superficie construida, tiene su paramento de techo por debajo de la
rasante. De forma generalizada se admite una planta sétano.

SEMISOTANO: Una planta tiene la consideracién de semisétano cuando en su
totalidad o en mas de su 50%, tiene el plano del suelo por debajo de la rasante
y el plano del techo por encima de dicha cota. El pavimento de los semisotanos
ho podrd estar a una cota inferior a 1,30 m. de la rasante, ni el techo, medido
a la cara inferior del forjado, a una cota superior a 1,30 m. de la rasante.

BAJOCUBIERTA: El espacio Util bajo la cubierta se considerard habitable para los
usos que se autoricen en las condiciones definidas en el articulo 4.3.2.5.

Sin embargo, a efectos del cémputo de la altura de la edificacién expresada en

no de plantas, este espacio queda excluido de dicho cémputo siempre que la
cubierta presente una inclinacién minima de 20Q.
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ALTURA DE LA EDIFICACION: Es la distancia entre la rasante y la cara inferior
del ultimo forjado que forma el techo de la ultima planta. En el caso de no existir
este Ultimo forjado, la altura se medird hasta la linea de interseccién de la cara

inferior de la cubierta con el plano de fachada.

ALTURA EN PLANTAS: Es la altura del edificio expresada en numero de plantas
incluida la baja y excluidos los semisétanos. (Para el cémputo de los espacios
bajocubierta ver concepto BAJOCUBIERTA).

ALTURA MAXIMA O DE CORONACION: Es la méxima que pueden alcanzar las
edificaciones segln las distintas zonas de ordenacién. Puede expresarse en metros

y/o nimero de plantas.

En caso de expresarse en metros, serdn los comprendidos entre la rasante o cota
del terreno en contacto con la edificacién y la linea de cumbrera de la cubierta,
si es inclinada, o de remate de la construccién, si la cubierta es plana.

La altura mdxima se medird en el centro del frente de fachada del solar.

En calles de fuerte pendiente se deberd escalonar la edificacién en los tramos
necesarios para evitar que la diferencia de altura entre los extremos del solar
sea superior a tres metros. Dichos tramos no podrdn tener un frente inferior a
cuatro metros y medio.

En edificios en esquina, con diferente altura maxima en ambas calles, o con un
fuerte desnivel entre ellas, se permitird mantener la mayor de las alturas méximas
en la calle donde rige una menor altura, a lo largo de una longitud coincidente
con el fondo de la edificacién. Cuando éste no se defina, se podrd mantener la
altura correspondiente a la otra calle en un frente de 12 m.

En edificios a tres calles, regird la altura maxima intermedia.
No obstante se permitird la adopcién de otras soluciones de esquina o de calles
en pendiente, sin rebasar las condiciones de aprovechamiento del solar, siempre

que vengan avaladas por los servicios técnicos municipales.

En parcelas pasantes (con fachada a dos calles), la altura del edificio viene
definida por la altura méxima en la calle situada a cota inferior.

Por encima de la altura méxima se permiten, UGnicamente, las siguientes
construcciones:

- Las chimeneas de ventilacibn o de evacuacién de humos con las alturas
determinadas, en orden a su correcto funcionamiento, por las Normas
Techolégicas del MOPT y, en su defecto, por el buen hacer constructivo.

- Las instalaciones que no hayan podido incluirse bajo cubierta. Este hecho
deberd ser justificado.

- Los elementos ornamentales o remates.

- Los elementos puntuales que resulten estrictamente necesarios para el buen
uso del edificio o de la explotacién (como cuartos de maquinaria de ascensores,
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depésitos, antenas, etc.).

ALTURA DE PISO Y ALTURA LIBRE: Se entiende por ALTURA DE PISO la distancia
entre las caras superiores de los forjados de dos plantas consecutivas.

La ALTURA LIBRE de planta se define como la distancia vertical entre la cara
superior del pavimento terminado de una planta, y la cara inferior acabada
(incluyendo yesos o similar) del forjado de techo de la misma planta o del falso
techo si lo hubiese.

ALTURA DE PATIOS: Es la distancia vertical entre la cota de nivelaciéon de la
planta baja y la linea de coronacién méds alta de las que limitan el patio.

ALTURA DE PLANTA BAJA: Es la distancia vertical entre la cota de rasante y la
cara superior del primer forjado. Oscilard entre un minimo de 2,60 m. y un

maximo de 4,50 m.

ALTURA SINGULAR: Es la altura de las edificaciones o instalaciones que queda
determinada por necesidades técnicas o por el propio proceso que se desarrolla
en la edificacién considerada.

Aquellas instalaciones cuya morfologia especifica, o cuyos procesos de elaboracion
o almacenamiento, exijan alturas superiores a la méxima autorizada, deberan
incluir en el Proyecto que se someta a licencia una Memoria justificativa de las
circunstancias que imponen la solucién adoptada, que deberd ser informada
favorablemente por la Oficina Técnica municipal para su admision.
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4.5. CONDICIONES ESTETICAS

4.5.1. AMBITO DE APLICACION:

Las condiciones de este capitulo vinculan a todas las construcciones a realizar
en el municipio, sin perjuicio de:

- Las disposiciones incluidas en la legislacién y normativa vigentes (Ley del
Suelo, de Patrimonio, etc.).

- Las disposiciones especificas sobre Suelo No Urbanizable.

- Las afecciones que pudieran derivarse de la ordenanza especifica de la zona
de ordenacién en que la obra se incluye, contenidas en la correspondiente
ficha, y, especificamente, las que afectan al CASCO ANTIGUO (Ver 4.6.).

- Las afecciones propias de elementos incluidos en el Catédlogo de Proteccién,
segun lo dispuesto en el capitulo 9 de las Normas.

4.5.2. JUSTIFICACION DE LA SOLUCION:

El proyecto para el que se solicite licencia estaréi obligado a incluir una
justificaciéon de su adecuacién al entorno y de su calidad ambiental, a tal efecto
se exigird la documentacién siguiente:

- Memoria estética: Donde se describan, razonadamente, los criterios que han
llevado a adoptar la solucidn presentada.

La memoria incluird una justificacién de los materiales utilizados, de su
despiece, textura y color, en funcién de los criterios de composicién propios de
la edificacién y de los criterios de integracién ambiental.

- Plano: A escala minima 1:100, en el que constaran, debidamente destacadas o
visualizadas, las determinaciones adoptadas respecto a los siguientes
parametros:

Modulacién general, proporcidon de los elementos que definen la volumetria del
edificio, ritmos de huecos y macizos, relaciones métricas entre los diferentes
elementos que definen la traza vertical y horizontal de la edificacién

Cualquier elemento que singularice el lenguaje formal o constructivo utilizado.

En Suelo Urbano, este documento-plano desarrollard un alzado de la calle o
espacio donde se localice el edificio proyectado, en una longitud minima de 25
m. a cada lado de la parcela a edificar y abarcando siempre edificaciones
completas, donde se razone la inclusién arménica del edificio en el entorno. Este
alzado podrd resolverse mediante montaje fotografico.
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4.5,3. DE LOS MATERIALES:

4.5.3.1. Durabilidad:

Los materiales deberédn tener unas caracteristicas técnicas y fisicas que permitan
prever su mantenimiento en buenas condiciones frente a la agresividad del medio

al que estan expuestos.

4.5.3.2. Fachadas:

Los materiales a utilizar procuraran adecuarse en tonalidades y texturas a la
zona.

Presentaran lienzos planos en su conjunto, sin retranqueos ni salientes.
Quedan prohibidos de forma general los ladrillos de coloracién diferente a las
gamas marrén-rojo, como los blancos, negros, pintados, etc, o los de coloracién
no homogénea por desvanecido o mezcla. También se prohiben los alicatados
exteriores.

4,5.3.3. Carpinterias:

En general queda prohibido las carpinterias de aluminio anodizado en su color,

as{ como todo tipo de cerrajeria de aluminio en rejas o elementos de proteccién
(vallas, balcones, cerramientos de seguridad, etc.).

4.5.3.4. Cerramiento de Parcelas y Solares:

Los materiales a emplear serdn los mismos que los considerados para las plantas
bajas y fachadas. Se podran establecer cerramientos opacos de hasta 2 m. de
altura, situandolos sobre la alineacién oficial.

4.5.3.5. Cubiertas:

Las vertientes de la cubierta inclinada presentardn, en su plano, pendiente
homogénea, prohibiéndose las soluciones de seccién poligonal.

Se prohibe de forma general la utilizacién de pizarra y planchas de fibrocemento.
4.5.4. ELEMENTOS DE LA EDIFICACION:

4.5.4.1. Basa (Planta Baja):

4.5.4.1.1. Criterios Generales: La planta baja debera responder a una concepcion
unitaria de la fachada. Los ejes de conformacién formal debaran hacerse
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manifiestos en toda la edificaciénh (huecos/macizos).

Los huecos de planta baja, incluso si son comerciales, deberdan seguir la ley
general de composicién de huecos del edificio en cuanto a ejes, admitiéndose una
dimensidén diferente dentro de la unidad de composicién del eje conjunto. Las
fachadas en planta baja podrén estar resueltas con el mismo o distinto material
que en el resto, pero en cualquier caso sera una resolucién unitaria.

Los edificios deberdn tener resuelto el cerramiento en la planta baja, ain en el
caso de que vayan a ser locales comerciales. Quedan prohibidos los cerramientos
provisionales de las plantas bajas. Los locales comerciales no podran cambiar los
materiales de la fachada de proyecto.

4.5.4.1.2. Planta porticada o didfana: Queda prohibida. Sélamente se podréan
establecer &reas porticadas con una anchura minima de 2,50 m. y méxima de 7.5
m., ¥ ocupando en planta un maximo del 25 % del total de la planta baja de la
edificaciébn considerada.

4.5.4.1.3. Escaparates: Deberan repetar la geometria de ritmos (huecos/macizos y
ejes) de la edificacién. Habrdn de estar enrasados con la fachada, sin sobresalir
de ella.

4.5.4.1.4. Toldos: Se prohiben los toldos fijos. Los toldos serdn de lona u otros
tejidos flexibles. Podrédn estar tratados para su impermeabilizacién.

La altura minima, sobre la rasante de la acera, de los elementos portantes sera
de 2,55 m.

El toldo podréd completarse con costadillos y faldén que dejardn como minimo
libres 2,10 m. sobre la rasante de la acera.

El saliente maximo del toldo podréd ser 3/4 de la acera, respetando en cualquier
caso el arbolado.
4.5.4.1.5. Muestras: Anuncios paralelos a la fachada con saliente maximo de 15 cm..

Podran adosarse al frente de las cajas de cierre.

Quedan prohibidos los anuncios escritos a mano sobre telas, cartones, etc., y en
general los provisionales.

Las muestras no podran estar situadas mas arriba de la cara superior de forjado
de techo de planta baja. Se exceptlan de esta norma las edificaciones destinadas
exclusivamente a usos econémicos.

4.5.4.1.6. Banderines: Anuncios normales al plano de fachada.

Se prohiben los banderines luminosos, a excepcién de los de servicios publicos
(comprendiendo farmacias).
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En cualquier punto, la altura libre minima sobre la rasante de la acera seréd 2,25
m. Su dimensién méxima serd de 75x75 cm., sin sobresalir en todo caso de la

acera.

No podréan instalarse banderines mas que en planta baja.

que, por la mala calidad o la heterogeneidad de los materiales, provoqguen
imdgenes de degradacién.

El cerramiento de las parcelas en Suelo Urbano, en la linde que de a via o
espacio publico, serd opaco y tendrd una altura comprendida entre 1.75 m. y 2,00
m. Los materiales del cerramiento tendrdn la misma consideracién que los de las
fachadas de la edificacién de la zona en las plantas bajas.

En el caso de la edificacién aislada la opacidad puede reducirse al primer metro.
A partir de ahi se admiten cierres vegetales y/o metaélicos.

4.5.4.1.8. Huecos de Semisétanos: Seguirdn la ley general de huecos de la
edificacion.

4.5.4.2. Cuerpo Intermedio (Fachada):

4.5.4.2.1. Huecos: Quedaran sujetos a los ritmos, proporciones y tipologias de la
edificacién del entorno.

4.5.4.2.2. Cuerpos Volados: Se admiten a partir de la primera planta los cuerpos
volados cerrados en calles mayores de 5 m., con una longitud total igual al 50 %
de la fachada y anchura de 1/10 del ancho de la calle, con un maximo de 0.80 m.

4.5.4.2.3. Instalaciones en Fachada: En ningln caso la disposicién de elementos,
tales como aparatos de aire acondicionado,etc. podra degradar la composicion
general de la fachada, las soluciones apuntaran a una integracién de las
instalaciones, en armonia con el ritmo y proporcién de los huecos Yy macizos.

4.5.4.2.4., Tendederos: Si la distribucién de la edificacién obligara a situar
tendederos en fachada, el cerramiento de los mismos deberd hacerse de forma
homogénea con el resto de la fachada, no debiendo distinguirse desde el exterior
las actividades o elementos almacenados en ellos. -

La ventilacién de los tendederos podréa resolverse por medios forzados estaticos
o dindmicos. En caso de dar a patios los tendederos podrén resolverse mediante
soluciones singulares, barrotes, rejas, mallas, que aseguren la correcta ventilacion
e impidan la visién de la ropa desde el exterior.
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4.5.4.2.5. Medianerias: Las medianerias que queden al descubierto en hueva
edificacién deberan ser tratadas como fachadas.

Si la nueva edificacibn dejara al descubierto medianerias de las edificaciones
colindantes, presentarda un estudio del tratamiento de las mismas, para su
aprobacién por el Ayuntamiento, adjuntdndolo al proyecto de peticién de licencia.

El monto econdmico del tratamiento de la medianeria correra a cargo de la
edificacion de nueva planta, salvo que aquella sea inevitable por cumplir la
normativa.

4.5.4.2.6. Patios: Los patios deberdan ser tratados en sus materiales con dignidad,
sobre todo aquellos que transitoria o permanentemente se hagan visibles dentro
del paisaje urbano.

Quedan prohibidos los vuelos sobre patios.

Las construcciones permitidas en patios se regirdn en lo que les sea de aplicacién
por esta Normativa Estética General.

4.5.4.2.7. Modificaciones en Fachada: Toda modificacién pretendida en una fachada
existente deberd responder a un proyecto unitario que necesariamente se ajustara
a esta normativa.

4.5.4.3. Coronaci6én (Cubiertas):

4.5.4.3.1. Cornisas y aleros: E| saliente méximo de cornisas y aleros serd de 40 cm.

En todo caso, serd proporcionado al volumen de la edificacién y justificado
estética y funcionalmente.

4.5.4.3.2. Espacios habitables bajo cubierta: Los espacios bajo cubierta que por
tener la consideracién de habitables, segun las condiciones que fija esta
Ordenanza, permitan establecer usos, deberdn tener ventilacién e iluminacién
suficiente, tal como queda definido en las Condiciones de Confort y Seguridad
para el uso especifico.

La iluminacién y ventilacién de los espacios habitables bajo cubierta se debera
resolver por huecos contenidos en el plano de la misma, prohibiéndose los
elementos amansardados o abuhardillados.

4.5.4.3.3. Construcciones por Encima de la Cubierta: Las construcciones permitidas
por encima de la cubierta deberdn costituir un todo integrado con la resolucién
total de la edificacién.
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4.5.5. EDIFICIOS SINGULARES:

Se consideran edificios singulares, en general, aquellos destinados al uso
dotacional y, en particular, cualquier edificio cuya importancia en el contexto
urbano, social o cultural, permita concebirlo de un modo singularizado.

Los edificios singulares, en tanto difieran de las Normas reguladoras de esta
Ordenanza, deberan hacerlo constar en el Documento que se someta a licencia de
obras, para que se estudie por la oficina técnica municipal con el fin de informar
sobre la conveniencia de su aprobacién y su consideracién especifica de
singularidad.

Dicho informe técnico municipal se someterd a la consideracién del Pleno, que
fijard la posicién a adoptar para la concesién de la licencia solicitada.

En cualquier caso, los edificios singulares quedan sujetos a la obligacién de

asumir su entorno urbano o natural inmediato, y procurar una respuesta
arquitecténica armoénica con él.
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4.6. CONDICIONES ESTETICAS DE LA ZONA DE ORDENACION N2 1 CASCO ANTIGUO:

4.6.1. AMBITO DE APLICACION:

Sera de aplicacién en todo el &mbito comprendido por la Zona de Ordenacién NQ
1 CASCO ANTIGUO, tanto en obras de nueva planta, como de rehabilitacién o
acondicionamiento.

4.6.2. FACHADAS:
Las fachadas deberan tratarse con alguno de estos tratamientos: piedra, ladrillo

visto de coloracién homogénea, revocos o acabados de textura pétrea (morteros
monocapa, pinturas de tipo pétreo, etc).

4.6.3. CARPINTERIAS:

Se prohibe la utilizacién de carpinterias de PVC o aluminio anodizado,
admitiéndose el aluminio lacado.

Se prohibe todo tipo de cerrajeria de aluminio en rejas o elementos de proteccion
(vallas, balcones, cerramientos de seguridad, etc.).

4.6.4. CUBIERTAS:

Serén inclinadas. La inclinacién de las cubiertas no podrd superar los 250.

Se exige la utilizacién de la teja cerdmica curva de tonalidades rojizas.

Los aleros no se ejecutaran como prolongacion del Gltimo forjado, siendo su canto
méximo admisible 12 cm.

No se podrédn abrir huecos amansardados o abuhardillados en los planos de la
cubierta.
4.6.5. CUERPOS VOLADOS:

Sélo se permiten a partir de la primera planta balcones con saliente maximo de
30 cm.
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5 NORMAS GENERALES DE URBANIZACION
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5.1. GENERALIDADES

5.1.1. OBJETO:

Se pretende determinar con estas Normas las condiciones técnicas minimas que
han de cumplir las obras y proyectos de urbanizacién en zonas de indole urbana,
asi como enunciar criterios generales de disefio para calles y espacios libres,
plUblicos o privados.

Esta normativa general se complementa con las normas para la implantacién de
infraestructuras en zonas rusticas, contenidas en la normativa particular de Suelo
No Urbanizable.

5.1.2. AMBITO DE APLICACION:

Estas Normas seran de obligado cumplimiento en la totalidad del suelo clasificado
como Urbano o Apto para Urbanizar en los planos correspondientes.

Afectan a la realizacién de obras de urbanizacién de cualquier tipo en espacios
publicos no edificados (calles, plazas, zonas verdes, etc.) y en espacios privados
ambientalmente integrados en la trama urbana (calles particulares de acceso Yy
aparcamiento, zonas interbloques, zonas ajardinadas comunitarias en contacto con

la red viaria, etc).

Se excluyen del cumplimiento de esta normativa los predios particulares aislados
del espacio publico mediante cerramientos adecuados a la norma.

5.1.3. GRADO DE URBANIZACION:

En cumplimiento de las condiciones definidas por la Ley del Suelo para solares,
los servicios minimos exigidos son:

- Pavimentacién de calzadas y encintado de aceras.
- Abastecimiento de aguas.

- Evacuacién de aguas residuales.

- Suministro de energia eléctrica.

- Alumbrado publico.

5.1.4. PROYECTOS DE URBANIZACION:
Los Proyectos de Urbanizacién se entenderan como el instrumento de disefio
integral del espacio libre urbano, sin perjuicio de cumplir su inicial objetivo

téchico en materia de vialidad, infraestructuras baésicas, etc.

Contendréan la documentaciébn minima exigida en el articulo 3.2.6. de esta
Normativa, debiendo incluir:

- Justificacién ambiental, estética y funcional de la solucién adoptada.
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- Precisién de los servicios existentes afectados y descripcién pormenorizada de
las conexiones con aquellos.

- Todos los planos de informacién y proyecto se desarrollardn a escala minima
1:1.000.

- Se incluird un plano de replanteo, donde se reflejardn los vértices,
alineaciones y demds datos necesarios para definir la traza, asi como las
estaciones taquimétricas y de nivelacién.

- Se dejardn sobre el terreno bases fijas para el replanteo, durables vy

facilmente localizables al realizar las obras. Los vértices, estaciones y bases
de replanteo se relacionardn entre si mediante un sistema de coordenadas

apropiado.
5.2. RED VIARIA
5.2.1. TRAZADO VIARIO:

5.2.1.1. Alineaciones:

Se adecuardn a las definidas en los planos y, en su caso, en el Fichero de
Alineaciones o en cualquier instrumento que desarrolle estas Normas.

5.2.1.2. Rasantes:

En general el perfil de las calles se adaptarda a la topografia del terreno
circundante, evitdndose desniveles y movimientos de tierra innecesarios.

5.2.1.3. Pendientes Longitudinales:

No superardn el 6% en calles de trafico denso y en los ejes principales de
actividad, ni el 10% en el resto. Para inclinaciones superiores serd hecesario
disponer un pavimento antideslizante, asi como intercalar rellanos de menor
pendiente que eviten tramos prolongados de pendiente excesiva.

La pendiente minima serd del 0,8% por ciento. Se admitirdn excepcionalmente
pendientes menores siempre que el proyecto resuelva adecuadamente el drenaje
de la plataforma, utilizando rigolas, ampliando la frecuencia de sumideros, etc. En
ningdn caso se aceptaran pendientes inferiores al 0,5 por ciento.

5.2.1.4. Pendientes Transversales:

La pendiente transversal de las calles oscilard dentro de los intevalos siguientes:

Aceras y pavimentos de hormigén 1-2 %
Pavimentos asfalticos 1,6-2 %
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Areas no pavimentadas > 2 %
Pavimentos granulares > 2 %

En intersecciones, mantendrd su seccién transversal la de mayor jerarquia,
debiendo adaptar la otra su pendiente transversal a la de la primera. Las calles
que confluyan en una plaza deberdn adoptar su seccion a la de aquella.

5.2.1.5. Secciones Transversales:

Se adaptaran a lo definido en el plano de alineaciones de estas Normas o en los
instrumentos de planeamiento que las desarrollen.

En general, en calles de cierto tréfico y en aquellas donde el caracter de la
edificacién y de los usos circundantes lo aconseje, se diferenciardn nitidamente
los espacios reservados al uso de vehiculos y los espacios peatonales.

En el resto del viario, y muy especialmente en calles de anchura inferior a 8 m.
cuyo nivel de tréafico lo permita, se recomienda una menor diferenciacién entre
aceras y calzada, anulando el desnivel entre ambas.

5.2.2. PAVIMENTACION:

Ademds de transmitir al terreno las presiones debidas al trafico y de
proporcionar a éste una superficie de rodadura adecuada, la eleccion y disero del
pavimento tendréd en cuenta el caracter del entorno, sus colores y texturas, asi
como la funcién de la calle dentro de la estructura urbana.

Se valorara el uso de la pavimentacién por elementos (adoquinados de piedra u
hormigén, enlosado, cantos rodados, ladrillos, etc.) en aquellas calles donde
interese moderar la velocidad del tréafico.

En aceras el pavimento a utilizar serd, en general, antideslizante, admitiéndose
Unicamente pavimentos lisos en zonas de estancia de pendiente casi plana.
5.2.3. DIMENSIONADO DEL FIRME:

Salvo justificacidon en contrario, avalada por célculos y ensayos geotécnicos

realizados al efecto, se establecen las siguientes secciones minimas de firme:

5.2.3.1. Calles de Trafico Denso:

Capa de rodadura: 5 cm. mezcla bituminosa en caliente Densa o Semidensa.
Capa intermedia: 7 cm. mezcla bituminosa en caliente Semidensa o Gruesa.
Base granular: 20 cm. de zahorra artificial.
Subbase granular: 20 cm. de zahorra natural.
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5.2.3.2. Resto del Viario:

Capa de rodadura: 4 cm. mezcla bituminosa en caliente Densa o Semidensa.
Capa intermedia: 4 cm. mezcla bituminosa en caliente Semidensa o Gruesa.
Base granular: 20 cm. de zahorra artificial.
Subbase granular: 156 cm. de zahorra artificial.

5.2.3.3. Firmes Rigidos:

Se admitird la sustitucién de las secciones tipo anteriores por los siguientes
firmes rigidos:

CALLES DE TRAFICO DENSO:
- Secciones estructurales R-211 y R-212 (Norma 6.2.1.C. MOPU).
RESTO DEL VIARIO:

- Secciones estructurales R-311 y R-312 (Norma 6.2.1.C. MOPU).
5.3. ESPACIOS LIBRES
5.3.1. ESPACIOS LIBRES. ZONAS VERDES:

5.3.1.1. Trazado:

Se realizard con respeto a las alineaciones fijadas en estas Normas o en los
instrumentos de planeamiento que las desarrollen.

Como criterio general se procurard mantener la topografia actual, evitando
movimientos innecesarios de tierra.

No obstante podran admitirse otras soluciones, debidamente justificadas.

5.3.1.2. Tratamiento de Superficies:
Se utilizaran preferentemente pavimentos de textura terrosa o por elementos. El
uso de pavimentos asfalticos o de hormigdn se limitard a aquellos casos en que
la coherencia del disefio lo precise.
Las zonas terrizas, para Jjuegos de nifAos o practicas deportivas, estaran

perfectamente acotadas y delimitadas. Contardan con el drenaje adecuado y su
superficie serd saneada y tratada con arena de miga y otros &ridos de préstamo.

5.3.2. ESPACIOS INTERBLOQUES:

Su urbanizacién se realizard con los mismos criterios y calidades que en el resto
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del viario y espacios publicos.

La urbanizacién abarcara la totalidad del espacio, prohibiéndose los espacios
residuales infraurbanizados.

Las zonas terrizas, para juego de nifios o practicas deportivas, se realizaran
conforme a lo especificado para zonas verdes.

5.3.3. ITINERARIOS PEATONALES:

Se desarrollaran a través de superficies diversas: Aceras, calles peatonales, zonas
verdes, etc.

El disefio de todo el itinerario serd tal que permita su reconocimiento vy
seguimiento. Cuando discurra por aceras éstas tendrdan un ancho suficiente.
Cuando lo haga por zonas verdes u otros espacios libres, se cuidara
especialmente la pavimentaciéon e iluminacién. Los cruces con calles de tréfico
rodado se resolveridn segin su peligrosidad con pasos de cebra, a nivel de
calzada o elevados, o con seméaforos.

5.4. ILUMINACION

5.4.1. CRITERIOS DE DISEWNO:

El alumbrado no se considerara Gnicamente desde la éptica funcional (seguridad
vial y ciudadana, orientacién, etc.), sino también como un elemento caracterizador
del espacio urbano, de dia y de noche, debiendo cuidarse tanto la forma de
iluminar como el diseio de sus elementos vistos, que deberdn integrarse en
tipologia y escala en el entorno circundante.

5.4.2. REQUERIMIENTOS LUMINOTECNICOS:

5.4.2.1. Calles de Trafico Denso:

ILUMINANCIA MEDIA EN CALZADA 12-18 Lux
ILUMINANCIA MINIMA EN ACERA 1 Lux
UNIFORMIDAD GLOBAL CALZADA 0,4
UNIFORMIDAD LONGITUDINAL CALZADA 0,5
CROMATISMO RECOMENDADO LAMPARAS Vapor Sodio Alta Presidén

5.4.2.2. Resto de Viario:

ILUMINANCIA MEDIA EN CALZADA 8-14 Lux
ILUMUNANCIA MINIMA EN ACERA 1 Lux
UNIFORMIDAD GLOBAL CALZADA 0,3
CROMATISMO RECOMENDADO LAMPARAS Vapor Sodio Alta Presidn

Vapor Mercurio Color Corregido
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5.4.2.3. Zonas Verdes y Espacios Libres:

ILUMINANCIA MEDIA EN ZONAS DE TRANSITO Y ESTANCIA 4-8 Lux
ILUMINACION MINIMA EN ZONAS DE TRANSITO Y ESTANCIA 1 Lux
ILUMINACION MINIMA EN CUALQIER PUNTO 0,2 Lux
CROMATISMO RECOMENDADO LAMPARAS Vapor Mercurio Color Corregido

Vapor Sodio Alta Presién

5.4.3. GEOMETRIA DE LA INSTALACION:

5.4.3.1. Disposicién de los Puntos de Luz:

La disposicién serd pareada al tresbolillo, unilateral, axial (luminaria suspendida
sobre el centro de la calle) o multiaxial (luminarias suspendidas sobre centros de
calle, calzadas, etc.).

En calles sinuosas y abiertas, propias de situaciones periurbanas, se recomienda
la disposicién unilateral, que facilita una mejor orientacién.

En zonas susceptibles de una mayor calidad de iluminacién, la disposicién elegida
tendra en cuenta no sélo la eficiencia funcional, sino también los resultados
estéticos y la integracién de los puntos de luz en el disefio general de la calle,
recomendédndose disposiciones simétricas (pareada, axial o multiaxial).

5.4.3.2. Sustentacién de las Luminarias;

La colocacién sobre béculo o columna se utilizaré preferentemente en calles
amplias, cuyas aceras tengan un ancho suficiente, mayor de 2 m.

La colocacién sobre brazo mural, recomendable en calles estrechas, debera tener
en cuenta el potencial obstdculo que suponen los cuerpos volados sobre fachada,
pese a ello las luminarias han de quedar perfectamente alineadas. Su ubicacién
se realizard minimizando la intrusién luminosa en las viviendas.

La disposicién axial o multiaxial de las luminarias, suspendidas mediante cables,

resulta aconsejable en todo tipo de calles, por la buena orientacién visual que
produce y por reducir los costes de instalacién y las molestias a las viviendas.

5.4.3.3. Altura de Montaje:

No superard la altura media de cornisa de la edificacidén adyacente,
recomendandose los siguientes intervalos:

- Calles de trafico denso
- Resto de viario
- Zonas verdes y espacios libres

wr o
I
oo w
333

Cuando se utilicen luminarias en disposicién axial, la altura libre de montaje serd
igual o superior a 4,5 m. (5 m. en calles de tréfico denso).
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5.4.4. COMPONENTES DE LA INSTALACION:

5.4.4.1. Luminarias:

Deberdn ser cerradas. Su diseho y tamano se adecuard a la altura de montaje y
al caracter del espacio a iluminar.

Como norma general se evitara la utilizacién reiterada de disefos propios del
alumbrado de carreteras, recomenddndose modelos que, sin merma de su
funcionalidad, se integren mejor en el medio ambiente urbano.

Se valorard la inclusién de reductor de potencia alternativamente a circuitos de
media noche.

5.4.4.2. Lamparas:
Se utilizardan preferentemente |lamparas de vapor de sodio a alta presién.

En los entornos que lo requieran se podran utilizar ldmparas de vapor de
mercurio de color corregido.

5.4.4.3. Soportes:

Serdn de acero galvanizado y posteriormente pintados previa capa fosfatante de
imprimacioén.

En sitios donde la calidad de urbanizacién lo requiera podrén utilizarse soportes
de hierro fundido.

En disposiciones suspendidas sera obligatorio disponer doble sirga de acero
trenzado.

5.4.4.4. Centros de Mando:

Estardn dotados de accionamiento automdatico. Se procurard su inclusién en la
edificaciéon aledafia o en el propio centro transformador. Cuando ello no sea
posible se cuidard su integracién en el paisaje de la calle, como un mobiliario
urbano mas.

5.4.4.5. Tendidos Eléctricos:

Seran subterraneos, discurriendo bajo las aceras embutidos en canalizacién
plastica, y disponiéndose arquetas para cruces de calzada. Excepcionalmente
cuando las luminarias se coloquen en brazo mural o suspendidas podré admitirse
el grapado de cables a fachada, siempre que el caracter del entorno y la
edificacién asi lo permitan. En todos los casos las cruces de calzada se resolverdn
subterrdneas mediante arquetas.
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5.5. JARDINERIA Y MOBILIARIO

5.5.1. CRITERIOS GENERALES:

Las plantaciones vegetales y el mobiliario a utilizar deberdn concebirse,
conjuntamente con los demas elementos de la urbanizacién, desde una perspectiva
unitaria al servicio de una solucién global de disefio del espacio urbano.

La eleccién de las especies se hard en funcién de las caracteristicas del terreno
y de las condiciones climéticas, sin olvidar la influencia del tipo de plantacién en
la imagen final del espacio que se urbaniza.

5.5.2. ARBOLADO:

Se preferirdn especies de hoja caduca, por el mayor confort climatico que
proporcionan. En su eleccién se tendrd en cuenta, ademds de su ritmo de
crecimiento y otros factores de caréacter estético, el desarrollo de sus raices, con
objeto de evitar dafios a infraestructuras u otras instalaciones cercanas.

Los arboles utilizados tendran el tronco recto, recomenddndose una altura igual
o superior a 2,5 m. Su perimetro minimo, medido a un metro del suelo, serd de
14 cm.

La plantacién podra realizarse bien en alcorques, cuya superficie no sera inferior
a 1 m?, bien en zonas terrizas continuas.

El marco de plantacién, es decir la distancia entre los drboles de la alineacidn,
dependerd de la especie elegida y del desarrollo esperado. El minimo recomendado
serd de 4 m. y el maximo de 10 m.

5.56.3. ARBUSTOS Y PLANTAS TAPIZANTES:

Son muy eficaces para la estabilizacién de taludes. Los arbustos tendréan una
textura compacta y poseerdan un adecuado tupido desde la base.

Las plantaciones de césped no son aptas en pendientes fuertes y desniveles
bruscos. Por requerir una mayor conservacién se recomienda restringir su
utilizacién a pequefias extensiones.

Las plantas tapizantes se adaptan mejor a una topografia irregular, requiriendo
ademds una conservacién menor, por lo que constituyen una alternativa al césped
en zonas no susceptibles de acceso peatonal.

5.5.4. MOBILIARIO URBANO:
Los elementos que lo conforman: bancos, papeleras, vallas de proteccién, paneles
publicitarios, sefiales orientativas, etc., deberan formar un conjunto coherente en

cuanhto a disefio, escala, color y textura de los materiales, no sélo entre si, sino
también en relacién a otros elementos vistos de la urbanizacién: farolas,
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pavimentos, etc..

La ubicacién de todos estos elementos se realizard con un criterio ordenado y
global, de forma que cada uho de ellos ocupe el lugar que le corresponda en la
trama urbana.

5.6. INFRAESTRUCTURA HIDRAULICA
5.6.1. ABASTECIMIENTO:

5.6.1.1. Procedencia y Calidad del Agua:

El agua potable del municipio se suministra actualmente por el CANAL DE ISABEL
II, que tiene firmado con el Ayuntamiento un Convenio de Gestién Comercial del
Servicio de Distribucién de Agua Potable.

Los Proyectos de Urbanizacién que desarrollen las infraestructuras béasicas del
territorio en Suelo Urbanho o Suelo Apto para Urbanizar, estan obligados al
cumplimiento de las Normas para el Abastecimiento de Agua del Canal de Isabel
IT en la redaccién de proyectos y obras referentes a la red de distribucién de
agua.

Salvo causa justificada en contrario, el suministro en Suelos Urbanos y Aptos
para Urbanizar se resolverd desde la red municipal.

Cuando la procedencia del agua de suministro no sea la citada, deberd adjuntarse
al proyecto la autorizacibn del O6rgano competente, andlisis quimico vy
bacteriolégico, descripcién de su procedencia, emplazamiento y forma de captacién,
asi como de la garantia de suministro y del procedimiento de control periddico de
la potabilidad, para garantizar el cumplimiento de los requisitos de -calidad
expresados en el R.D. 1423/82 de 18 de Julio, R.D. 928/79 de 16 de Marzo y R.D.
1138/90 de 14 de Septiembre.

Los pozos de abastecimiento de agua potable se situardn a mas de 50 m. de
cualquier punto de vertido de aguas residuales, debiendo emplazarse aguas arriba
de éste.

5.6.1.2. Dotacién:

Se justificard documentalmente en el proyecto la disponibilidad de caudal

suficiente para un correcto suministro segun las dotaciones minimas definidas
segln las normas técnicas del Canal de Isabel II. '

5.6.1.3. Conexiones:

Las conexiones a la red general se localizardn y resolverdn conforme a los
criterios del Ayuntamiento.
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Se dispondran al menos dos puntos de toma de la red general, salvo cuando ello
sea desaconsejable, de forma justificada, por el escaso tamafio o la propia
disposicién de la actuacién.

5.6.1.4. Elevacioéon:

Cualquier instalacién colectiva de elevacién deberd disponer, al menos, de dos
bombas.

5.6.1.5. Regulacién:

Los depdsitos, caso de ser necesarios, serdn capaces de regular, como minimo, la
dotacién media diaria.

5.6.2. DISPOSICION:

b.6.2.1. Caracteristicas de la Red:

La red que se proyecte tenderd a ser mallada, al menos en los conductos de
mayor jerarquia. Cualquier solucién que ho respete este criterio sélo sera
admisible tras una justificacién detallada, en términos econémicos y funcionales.

La red dispondrad de valvulas de cierre normalizadas, suficientes para permitir
su aislamiento en poligonos. Se situard obligatoriamente una vélvula de cierre en
cada punto de toma a la red general.

No se admitirdn conducciones de didmetro inferior a 100 mm., excepto en fondos
de sacos o en calles que dispongan de conducciones de abastecimiento por ambas
aceras, donde, si los célculos justificativos asi lo avalan, podran aceptarse
didmetros no inferiores a 80 mm.

La velocidad del agua en las tuberias, salvo justificaciéon razonada en contra
rio, estard comprendida entre los 2,25 m/seg. y los 0,6 m/seg.

El recubrimiento minimo de la tuberia, medido desde su generatriz superior, sera
de 1,00 m.

La tuberia deberd situarse a un nivel superior al de las alcantarillas
circundantes.

b.6.2.2. Caracteristicas de los Materiales:
Los tubos, valvulas y piezas especiales se dispondrdn con el timbraje suficiente
para garantizar la estanquidad y durabilidad de la red. La presién normalizada

de prueba en fébrica no serda nunca inferior a 10 atmdsferas.

Los tubos a utilizar seréan, salvo justificacién en contrario, de los materiales
habitualmente empleados por el Ayuntamiento.
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Los materiales cumplirdn las condiciones requeridas en el Pliego de Condiciones
Técnicas Generales para tuberias de abastecimiento de agua (MOPU 1974).

5.6.2.3. Acometidas Domiciliarias:

Deberén contar con llave de paso registrable desde la via publica.

5.6.3. RED DE RIEGO:

La red de riego debera cumplir la normativa del Canal de Isabel II, teniendo una
sola toma con contador a la red de distribucién de agua potable por cada zona
verde, siendo el sistema de riego automatizado con el fin de ofrecer una total
cobertura a la zona aregar de la forma mas uniforme posible y obtener un
aprovechamiento 6ptimo del agua.

Salvo justificacién en contrario, informada favorablemente por los Servicios
Téchicos Municipales, se exigird red de riego independiente de la red de
distribucién.

En todos los puntos de toma de la red general se dispondréan llaves de paso para
permitir el corte.

Los tubos serdn preferentemente de polietileno, admitiéndose otros materiales
siempre que se justifique su calidad y adecuacién funcional.

Se exigird en cualquier caso una presién minima de prueba en fabrica de 10
Atmésferas para tubos, valvuleria y piezas especiales.

Las bocas de riego seran del tipo normalizado por el Ayuntamiento, disponiéndose
a distancias no superiores a 40 m.

Los proyectos de riego y jardineria deberdn remitirse al Canal de Isabel II, para
su aprobacién.

5.6.4. PROTECCION CONTRA INCENDIOS:

La proteccién contra incendios se resolverd mediante hidrantes del tipo y el
calibre habitualmente empleados por los servicios técnicos municipales. Los
hidrantes se situardn a las distancias sefialadas por la normativa vigente, asi

como junto a los edificios de equipamiento y aquellos susceptibles de mayor
riesgo.

5.6.5. ALCANTARILLADO:

5.6.5.1. Caracteristicas de la Red:

La red podré ser unitaria o separativa. En urbanizaciones de baja densidad y en
zonas industriales de caracter periférico, cuando la proximidad a un curso de
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agua asi lo permita, podra aceptarse la evacuacién superficial de las aguas de
lluvia por las cunetas, debiendo incluirse en el proyecto el cédlculo hidréaulico de

las mismas.

Se dispondran pozos de registro cada 50 m., asi como en todos los cambios de
alineacién y rasante y en las cabeceras. Dicha distancia podrd ampliarse a 100 m.
en conducciones visitables.

Se dispondran sumideros cada 40 m. asi como en todos los cruces de calle. Los
sumideros, salvo criterio municipal en contrario, serdn sifénicos.

No se admitirdn alcantarillas de didmetro inferior a 30 cm., excepto en acometidas
domiciliarias y desagilies de sumideros, cuyos didmetros minimos seran 15 cm. y
20 cm. respectivamente.

La velocidad méaxima del agua serd 3 m./seg. en alcantarillas. En colectores se
admiten hasta 5 m./seg. en tramos cortos.

La velocidad minima serd de 0,5 m/seg. Si fuese inferior se exige la instalacion
de cdmara de descarga en cabecera.

Los aliviaderos de crecidas se dimensionaréan, salvo justificacién expresa para una
dilucién 5:1 (cinco partes de agua de lluvia y una parte de aguas hegras),
situdndose tan préximos a los cauces haturales como sea posible.

Las conducciones serdn subterrdneas, siguiendo el trazado de la red viaria o
espacios libres pUblicos. Salvo imposibilidad técnica el recubrimiento minimo de
la tuberia, medido desde su generatriz superior, serd de 1,50 m . debiendo
situarse a nivel inferior al de las conducciones de abastecimiento circundantes.

5.6.5.2. Caracteristicas de los Materiales:

Podran utilizarse los materiales prescritos en el Pliego de Prescripciones Técnicas
Generales para tuberias de saneamiento de poblaciones (MOPU/86), en las
condiciones alli sehaladas.

Salvo justificacién en contrario se utilizardn tuberias de hormigén vibrado, en
masa para didametros inferiores a 80 mm. y armados para tuberias de mayor
calibre.

Las juntas deberdn ser estancas. Se utilizara preferentemente la solucién elastica
mediante junta de goma. Se prohibe la utilizacién de uniones rigidas de corchete,

salvo que se justifique, mediante un tratamiento adecuado, la impermeabilidad de
las mismas.

Los pozos, arquetas y sumideros deberdn ser estancos, debiendo tratarse
adecuadamente las superficies que estén en contacto con el agua.

5.6.5.3. Conexiones:

Toda red de alcantarillado que se proyecte deberd necesariamente acometer a la
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red municipal. Dicha conexién se resolverd en un pozo de registro.

Asimismo la conexién al saneamiento de las acometidas domiciliarias y desagles de
sumideros se producird preferentemente en pozos de registro.

5.6.6. DEPURACION:

La depuracién de todos los vertidos urbanos y urbanizables se producird de
forma conjunta en la depuradora municipal.

Los vertidos de las zonas o instalaciones industriales deberdn cumplir la Ley
10/93 de 26 de octubre sobre Vertidos Liquidos Industriales al Sistema Integral
de Saneamiento.

5.7. INFRAESTRUCTURA ELECTRICA

5.7.1. CONEXIONES:

Se resolveran en los términos que disponga la compafiia suministradora.

5.7.2. CALCULO:
El grado de electrificacién en vivienda y las cargas totales en edificacion para

cualquier uso se determinardn segun la instruccién MI BT 010, aplicdndose los
coeficientes de simultaneidad alli considerados.

5.7.3. DISPOSICION DEL TENDIDO DE MEDIA TENSION:

En las zonas urbanas discurrird bajo la acera con las protecciones reglamentarias.

5.7.4. CENTROS DE TRANSFORMACION:

Se localizardn sobre terrenos de propiedad privada y su exterior armonizara con
el caréacter y edificacién de la zona.

Se procurard la integracién de los centros de transformacién en la edificacion,

admitiéndose su disposicién subterrédnea siempre que resuelvan su acceso directo
desde la via publica, y su drenaje, directo a la red de alcantarillado.

5.7.5. DISPOSICION DEL TENDIDO DE BAJA TENSION:
En Suelo No Urbanizable podrédn discurrir aéreos sobre postes.
En Suelo Urbano, cuando el cardcter de la urbanizacién asi lo aconseje, se admite

el grapado de cables a fachada, prohibiéndose tanto su colocacién sobre palomillas
como los vuelos sobre calzada, resolviéndose los cruces mediante arquetas.
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No obstante lo anterior, el tendido de baja serd subterréneo, discurriendo bajo
las aceras, en dreas urbanas de nueva urbanizacién, asi como en aquellas donde,
bien por ser de edificacién abierta o bien por su calidad ambiental, la disposicién
aérea pudiera causar notables interferencias visuales.

5.7.6. NORMAS DE OBLIGADO CUMPLIMIENTO:

Todas las instalaciones satisfardn lo establecido en los reglamentos electrotécnicos
Yy normas vigentes, asi como la normativa de la compafiia suministradora siempre
gque no se oponga a lo aqui establecido.

5.8. TELEFONIA Y OTROS SERVICIOS

5.8.1. TELEFONIA:

Las conexiones, el disefio de la red y su célculo se realizardn conforme a los
criterios de la C.T.N.E.

En zonas urbanas las redes telefénicas serdn siempre subterrédneas, asi como los
distintos tipos de arquetas. Los armarios de control gue resulten necesarios
quedaran integrados en la edificacidn o en los cerramientos de parcela, evitandose
su interferencia ambiental.

5.8.2. OTROS SERVICIOS:

Para los servicios no considerados en estas normas los Proyectos de Urbanizacién
se adecuardn a las regulaciones y criterios que al respecto posean las compaiias
suministradoras.
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ANEXO URBANIZACION: SECCION TIPO VIARIO
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